Załącznik nr 4 do SIWZ
(Załącznik nr 1 do umowy)
Opis przedmiotu zamówienia
 Specyfikacja prac adaptacyjnych w budynku biurowym NEPTUN 
wykonywanych na potrzeby Instytutu Pamięci Narodowej 
na kondygnacjach 0 (cz.) , +1, +5, +8 i +9


	Kategoria prac
	Wytyczne i założenia ogólne (wszystkie piętra)

	
	

	Zakres prac projektowych
	Zakres zlecenia obejmuje adaptację kondygnacji +1, +5, +8 i +9 oraz częściowo 0 w budynku Neptun przy ul. Postępu 19 w Warszawie. Wstępne aranżacje projektowanych kondygnacji stanowią załączniki. Ponieważ załączone  aranżacje nie uwzględniają istniejącego układu ścianek działowych, Wykonawca po zainwentaryzowaniu istniejących ścian i instalacji zobowiązany będzie (w celu zoptymalizowania kosztów) do weryfikacji aranżacji i przedstawienia rozwiązań alternatywnych, pozwalających na utrzymanie aktualnej lokalizacji i układu pomieszczeń wyposażonych w instalacje wod-kan (łazienki, pomieszczenia socjalne). Warunek ten nie jest obowiązujący w odniesieniu do kondygnacji +9. Jednocześnie Zamawiający przewiduje w odniesieniu do w/w kondygnacji (+9) zmiany polegające na doposażeniu wszystkich pokoi gościnnych w indywidualne toalety wyposażone w WC, kabinę prysznicową i umywalkę.
W ramach dokumentacji należy również opracować projekt wnętrz dla nowej księgarni IPN oraz sali szkoleniowej/dziennikarskiej, wraz z projektem wyposażenia (umeblowania) i/lub w miarę możliwości wykorzystania umeblowania istniejącego w dotychczasowej lokalizacji.  
Dokumentację formalną (projekty budowlane oraz pozwolenie na budowę) w odniesieniu do całego budynku przekaże zamawiający po podpisaniu umowy. Istnieje możliwość wglądu w dokumentację na etapie przetargu w siedzibie Zamawiającego. Jeżeli na etapie projektowania wynikną okoliczności, które spowodują konieczność zmiany istniejącego pozwolenia, procedury związane z uzyskaniem pozwolenia zamiennego obciążają wykonawcę. 
Zlecenie obejmuje przygotowanie dokumentacji dla każdej z branż (architektura, instalacje elektryczne (oświetlenie, zasilanie), instalacje HVAC (wentylacja, chłodzenie, wod-kan, automatyka), instalacje SSP, DSO. Dokumentacja  wymaga zaopiniowania przez rzeczoznawców BHP, Sanepid i PPOŻ 
Dokumentacja ma uwzględniać zalecenia wynikające z ekspertyzy stanu technicznego ochrony pożarowej budynku autorstwa mgr inż. Pawła Wróbla oraz wydane na jej podstawie postanowienia Mazowieckiego Komendanta Wojewódzkiego Państwowej Straży Pożarnej wydane w dniu 01 kwietnia 2018 roku postanowienia dotyczące ochrony przeciwpożarowej i bezpieczeństwa pożarowego budynku Neptun (znaki pism: WZ.5595.86.1.2018 oraz WZ.5595.87.1.2018) – dalej zwane „Ekspertyza ppoż.”, jak również jej aktualizacji z sierpnia 2019r. autorstwa mgr inż. Pawła Wróbla, która jest obecnie w trakcie uzgodnień 
w PSP.


	Szczegółowe wytyczne dotyczące zakresu  oraz standardu 
	
Łazienki – 	

	Posadzki i wykładziny
	Wykładzina dywanowa
Wykładzina dywanowa dopuszczona do stosowania w pomieszczeniach biurowych (wszystkie pomieszczenia z wyjątkiem aneksów kuchennych, sanitariatów, serwerowni, cross room). Układane w jeden wzór (kolor). 
Wymagane parametry użytkowe:
· klasyfikacja użytkowa – min. 33, 
· izolacyjność dźwiękowa na dźwięki uderzeniowe – min 20dB 
· absorbcja dźwięku (wg DIN 52212 1000Hz) – min 0,22

Wykładzina PCV
PCV – strukturalna, w pomieszczeniach cross room wykładzina PCV antyelektrostatyczna


Projektem objąć wszystkie aranżowane powierzchnie, oraz dodatkowo jako II etap wymianę wykładzin na kondygnacji +7. 
Łazienki – 	

	Ściany Gipsowo-Kartonowe (GK)
	Nowe ściany GK: 	 grubość10 cm, płytowanie obustronnie podwójnie (2xgkf1,25cm/5cm profil/2xgkf1,25cm) z wypełnieniem wełną mineralną, min.35db. Ściany płytowane od podłogi do stropu.
Cross room - 	ściany pomieszczeni o nazwie „cross room” wykonane w standardowej konstrukcji opisanej dla Nowej ściany GK
Wykończenie ścian - wskazane kolory jasne/białe.
Tapetowanie ścian – nie przewiduje się tapetowania ścian. Ewentualnie dopuszcza się fragmentarycznie tylko dla nowoprojektowanych ścian w przypadku łączenia ich z istniejącymi ścianami już wytapetowanymi. 
Istniejące ściany GK - 	przeznaczone do pozostawienia istniejące ściany gipsowo-kartonowe są niewiadomej konstrukcji. IPN akceptuje ich pozostawienie i sposób wykonania. Przewiduje się jedynie uzupełnienie istniejących ścian w strefie nadsufitowej w przypadku wykonanego obecnego płytowania ścian tylko do sufitu podwieszanego. Sposób naprawy to wypełnienie przestrzeni nadsufitowej twardą wełną mineralną
Pod meblowymi zabudowami podokiennymi klimakonwektorów przewidzieć  uszczelnienie przestrzeni na linii ścian GK przecinających zabudowy z wełny mineralnej twardej oraz dodatkowego płytowania.
 

	Drzwi
	1. Drzwi wejściowe z holi windowych zostaną zmodernizowane w ramach prowadzonych obecnie prac adaptacyjnych. W ramach niniejszego zlecenia nie przewiduje się ingerencji w ten element. 
2. Pozostałe drzwi trzonowe do: klatek schodowych, rozdzielni elektrycznych, szachtów instalacyjnych – (o ile spełniają założenia Ekspertyzy ppoż.) pozostawić istniejące, bez zmian. 
3. Drzwi wewnętrzne, biurowe podlegają wymianie na nowe, dostosowane do pomieszczeń biurowych intensywnie użytkowanych np. z okleiną CPL HQ 90/200 lub szersze - drzwi systemowe jednoskrzydłowe, pełne w ościeżnicy. Drzwi wyposażone w zamek z wkładką + 3x klucz  i odbojnik. 
Wymiary w zależności od założeń projektowych, wg projektów występują drzwi, jednoskrzydłowe, półtoraskrzydłowe i dwuskrzydłowe.
Jednolita kolorystyka drzwi wewnętrznych (biurowych) na każdej kondygnacji 
z wyłączeniem drzwi wejściowych, trzonowych, technicznych. 
Klasa akustyczna Rw=27 dB
4. Drzwi zlokalizowane w korytarzach, dzielące korytarze (komunikację) na krótsze odcinki do wymiany na dymoszczelne wyposażone w elektrotrzymacze wpięte do instalacji SSP, zwalniane w przypadku alarmu pożarowego 2 stopnia. Wykończenie metal malowany proszkowo, fornir, okleina lub lakier wizualnie dopasowane do pozostałej stolarki wewnętrznej.
5. Drzwi w sprecyzowanych klasach odporności ppoż., włamania, materiału i inne wg szczegółowych wytycznych dla każdego piętra. 
6. Drzwi z kontrolą dostępu oraz drzwi do toalet wyposażone w samozamykacze.
7. Drzwi do gabinetów dyrektorskich jak opisane w klasie akustycznej min. Rw=32 dB. 

	Sufity
	Powierzchnia biurowa (z wyłączeniem toalet)
Zakłada się wymianę wszystkich sufitów modułowych na mineralne 60x60 typu  Armstrong w kolorze białym.

Opaska g-k w strefie nadokiennej
Istniejąca opaska z GK o szerokości około 60 cm pozostaje, przewidzieć naprawy ewentualnych spękań, malowanie na kolor biały

Toalety
W przypadku gdy pomieszczenia toalet nie będą podlegały przebudowie dopuszcza się pozostawienie istniejącego sufitu GK, po dokonaniu naprawy spękań, malowaniu, wykonanie/naprawie niezbędnych rewizji w suficie itp. .



	Oświetlenie
	Powierzchnia biurowa
Dopuszcza się wykorzystanie istniejących opraw wraz z ewentualnym dołożeniem celem zapewnienia wymaganego natężenia oświetlenia
W razie konieczności lokalna wymiana źródeł światła w istniejących oprawach, przy ujednoliceniu barwy oraz rodzaju i kolorystyki opraw w obszarze danego pomieszczenia.
Zakres dotyczy wszystkich pomieszczeń biurowych (pokoje biurowe, sale konferencyjne, sale spotkań, aneksy kuchenne, toalety, cross room’y, magazynki, pokoje o innym przeznaczeniu)


Okablowanie elektryczne
Oświetlenie – 	zakłada się wykorzystanie istniejącego okablowania w z wykonaniem niezbędnych zmian wynikających ze zmian aranżacyjnych, relokacji oraz montażu nowych opraw

Oświetlenie awaryjne i ewakuacyjne
Zaprojektować wykonanie wymiany oświetlenia awaryjnego i ewakuacyjnego na certyfikowane CNBOP, jeżeli obecne oświetlenie nie spełnia tego wymogu (z uwzględnieniem klatek schodowych, holi windowych, części wspólnych etc). 
Oświetlenie awaryjne i ewakuacyjne pracujące w trybie 24 godzinnego podświetlenia z 2 godzinnym czasem podtrzymania w całości do wymiany.
 

	Instalacja elektryczna i IT
	Szafy rackowe - lokalizacja i ilość
Szafy zlokalizować w pomieszczeniach opisanych na każdym piętrze jako „Cross room”: 1xszafa rack 42U na każde piętro 
Standard gniazd
1. Stanowiska pracownicze gniazda wtykowe w ilości 2xRJ45 +4x230V (wg wzoru 2n+2 gdzie n oznacza ilość osób w danym pomieszczeniu). Zaprojektować całkowitą wymianę gniazd. .
2. Zaprojektować gniazda wtykowe pod Access pointy - 8 x RJ45 na każdym piętrze
3. Sale konferencyjne/Sale spotkań:
· 16xRJ45 + 32x230V w sali konferencyjnej dla co najmniej 16 miejsc siedzących. 
· w salkach mniejszych standard 2xRJ45 + 4x230V. 
W każdej sali zestaw okablowania HDMI, VGA, 230V dla projektora lub TV.
4. Gniazda gospodarcze co 20 m w korytarzach + 1x230V w każdym pomieszczeniu
5. Aneksy kuchenne - 8x230V dla każdego aneksu
6. W pokojach gościnnych gniazda 230V oraz instalacje antenowe dla TV (wraz ze wzmocnieniem ściany w miejscu doprowadzenia instalacji antenowej).

Okablowanie IT i gniazda IT
1. Kategoria sieci strukturalnej: 6aUTP
2. Zakończenie instalacji IT w gniazdach RJ45 w listwach w zabudowach podokiennych FCU lub na ścianach GK, bez projektowania puszek podłogowych 
Zakłada się wymianę wszystkich gniazd na aranżowanych powierzchniach. 
Dodatkowo należy zaprojektować jako II etap (odrębne przedmiary i kosztorysy) całkowitą wymianę okablowania IT (na kategorię 6a) wraz z gniazdami i urządzeniami dla kondygnacji +4, +7 oraz 
w pomieszczeniach cross room

Okablowanie elektryczne
Dopuszcza się wykorzystanie istniejącego okablowania z wymianą całości osprzętu. W przypadku pozostawienia istniejącego okablowania przewidzieć wykonanie badań w celu wykazania zgodności stanu technicznego instalacji z obecnie obowiązującymi przepisami. 

Koryta kablowe
Dopuszcza się wykorzystanie koryt kablowych. Należy dokonać oceny istniejących koryt i stosownie do stanu istniejących koryt przewidzieć ich pozostawienie(z wcześniejszym odświeżeniem) , uzupełnienie i/lub wymianę. 

Pozostałe
Dopuszczalne jest wykorzystanie istniejących rozdzielnic elektrycznych. Należy dokonać sprawdzenia/badania urządzeń w celu potwierdzenia stanu technicznego elementów rozdzielnic i zaprojektować wymianę wszystkich wadliwych elementów. 

Połączenia pionowe (piętrowa szafa rack - serwerownia):
Połączenia szaf rackowych z serwerownią zaprojektować kablami światłowodowymi w zakresie i materiale min. jak poniżej:
· Kabel YTKSY 25x2x0,5
· 4 pary SC/PC-SC/PC, kabel XG/om3
· Kabel S/FTP kat.7A 4x2xAWG22 1200MHz LS0H
 

	
	

	Pokój cross room
	Cross room - dodatkowe wyposażenie wszystkie aranżowane piętra:
· wykładzina PCV antyelektrostatyczna
· ściany i drzwi bezklasowe, standardowej konstrukcji bez wzmocnień,
· drzwi wyposażone w zamek Master Key .
· czujnik zalania/wilgoci
· instalacja chłodu oparta na budynkowej instalacji wody lodowej w postaci fancoila zlokalizowanego w strefie podsufitowej ale znajdującego się poza obszarem pomieszczenia cross room aby uniknąć prowadzenia instalacji skroplin w tym pomieszczeniu. W przypadku braku możliwości zainstalowania fancoila poza obszarem pomieszczenia będzie on zainstalowany w pomieszczeniu cross room w strefie podsufitowej
· zasilanie dla szafy rackowej (42U) na wydzielonym obwodzie elektrycznym.


	Instalacje SSP, DSO
	Instalacja SSP 
Modernizacja instalacji Systemu Sygnalizacji Pożaru (dalej „SSP”) w zakresie dołożenia czujek SSP w strefie podstropowej korytarzy wraz ze wskaźnikami zadziałania, wymiany istniejących czujek SSP, wymiany okablowania do czujek SSP w przypadku niezgodności z obecnie obowiązującymi przepisami, wymiana czujek SAP izotopowych, utylizacja zdemontowanych czujek SSP i włączenia systemu do nowej (istniejącej) centrali ppoż. . 
Na aranżowanych piętrach istnieje nowa instalacja SSP w częściach wspólnych i klatkach schodowych i pomieszczeniach technicznych. 
Instalacja DSO – należy dostosować obecne instalacje dźwiękowego systemu ostrzegawczego do nowej aranżacji. System budynkowy BOSCH.


	[bookmark: _Hlk532741257]Instalacje KD, CCTV, SSWiN
	Instalacje KD, CCTV i SSWiN wykonane w zakresie jak niżej:
Elementy systemu ochrony (SSWiN, SWiSP, SKD itp.) należy je włączyć w systemy pozostałych kondygnacji. Istniejąca Centrala SSWiN, centrala SKD oraz serwer CCTV zapewniają wymaganą ilości miejsca dla czujek, przestrzeni dyskowej dla kamer oraz docelowej ilości przejść SKD dla aranżowanych kondygnacji.
Systemy SKD, SSWiN oraz CCTV powinny zostać zintegrowane i być zwizualizowane na dodatkowym monitorze.
System SSWiN winien być wykonany w stopniu 2, Zasilanie awaryjne systemu winno zapewniać pracę systemu przez okres 60 godzin. 
System CCTV - zasilanie systemu w przypadku braku napięcia w sieci energetycznej system winien być zasilany napięciem gwarantowanym.


	
	

	
	

	HVAC i BMS
	Przebudowa i dostosowanie instalacji wentylacji, chłodu, skroplin i automatyki (w tym BMS) do projektowanego układu biur.
Pomieszczenia docelowe nie wyposażone w istniejące klimakonwektory podokienne lub sufitowe jak również miejsca, gdzie ilość klimakonwektorów nie pozwala na zbilansowanie zysków i strat ciepła należy doposażyć w jednostki sufitowe zgodnie z zapotrzebowaniem.
Instalacja wentylacji wyciągowej z pokoi biurowych – zastosowanie kratek transferowych akustycznych na drzwiami w celu wymuszenia ruchu powietrza zużytego na korytarz i dalej do instalacji wyciągowej obecnie zlokalizowanej w strefie korytarzy 

Informacje dodatkowe
Pomieszczenia CROSS ROOM wentylowane i schładzane fancoilami montowanymi w przestrzeni nadsufitowej poza pomieszczeniem (stan istniejący) lub pomieszczeniach krosowni

Aneksy kuchenne - wykonanie oddzielnego pionu wyciągowego
Elementy istniejące do wykorzystania:
1. Zadajniki dla instalacji komfortu
2. Klimakonwektory podokienne
3. Klimakonwektory sufitowe lub kasetonowe
4. Anemostaty nawiewne i wyciągowe (po czyszczeniu i niezbędnych naprawach) – zniszczone, skorodowane do wymiany. 
5. Kanały wentylacyjne i orurowanie CT i WL znajdujące się ponad sufitem podwieszanym. Wszelkie prace związane z rozbudową lub przebudową kanałów wentylacyjnych i orurowania wchodzą w zakres niniejszego zlecenia. 
6. Instalacja skroplin do klimakonwektorów.
7. Oprawy oświetleniowe i gniazda wtykowe – pod warunkiem utrzymania jednolitości w pomieszczeniach.


	
	W zakresie elementów wykorzystywanych przyjęto:
1. Zadajniki - Naprawy/wymiany uszkodzonych zadajników naściennych 
2. Klimakonwektory podokienne i sufitowe - serwis, ewentualna wymiana zaworów, podłączeń, węży, siłowników, silników, jeśli takowe okażą się konieczne oraz filtrów. 
3. Anemostaty – czyszczenie lub wymiana jeżeli będzie konieczna. 
4. Naprawy/uzupełnienia izolacji na kanałach wentylacyjnych i orurowaniu,
5. Wymiana uszkodzonych/skorodowanych fragmentów orurowania, jeśli będzie konieczna,
6. Wyjścia z szachtów - wymiana skorodowanych zaworów i fragmentów orurowania, jeśli będzie konieczna
7. Instalacja skroplin - naprawa uszczelnienie miejsc wycieków
8. Serwis urządzeń, czyszczenie, przygotowanie pod użytkowanie

Pomieszczenia wymagające chłodzenia:
1. Pokoje stałej pracy jak: open space, gabinety, opisane w inny sposób, ale posiadające wrysowane stanowiska pracy, sale konferencyjne, sale spotkań, cross room. 


	Instalacje wodno‑kanalizacyjne
	1. Dostosowanie instalacji wody i kanalizacji dla planowanych miejsc aneksów kuchennych, natrysków, łazienek w pokojach gościnnych i zlewów gospodarczych. W razie konieczność zastosować pompkę ścieków.

	Zabudowy podokienne
	Wymiana uszkodzonych i zniszczonych zabudów, uzupełnienie ubytków.
Szpachlowanie ubytków, spękań, naprawy wraz z malowaniem całych zabudów.
Malowanie kratek nawiewnych od klimakonwektorów
Koryta kablowanie w zabudowach – wymiana w ewentualnymi uzupełnieniami koryt wynikających z nowych aranżacji/relokacji gniazd.

	Aneksy kuchenne
	Szafki kuchenne góra i dół fronty płyta meblowa laminowana (z podświetleniem LED)
Blaty laminowane
Wykończenie przestrzeni międzyszafkowej:
- płytki, cena zakupu do 50zł/m²
- zlewy jednokomorowe z ociekaczem i baterią - cena zakupu zlew do 300zł, bateria do 300 zł
- AGD - lodówka wysoka - cena zakupu do 1600 zł, 
- zmywarka 60 cm - cena zakupu do 1200 zł.


	Szafy wnękowe
	Zabudowy zlewów gospodarczych
1. Fronty rozwierane, płyta meblowa laminowana


	Wzmocnienia ścian
	Wzmocnienie ścian GK w następujących miejscach:
1. Miejsca montaż szafek kuchennych wiszących
2. W Salach konferencyjnych i pokojach gościnnych dla potencjalnego TV


	Toalety/ Toalety NP.
	Zakres prac:
Zaprojektować pełną modernizację łazienek, przy czym dokumentację kosztorysową należy opracować oddzielnie dla kondygnacji 
I etap : +1, +5, +8 i +9,
IIetap: 0,  +2, +3,+4,+7,+10,+11 
Należy zaprojektować: 
1. Malowanie sufitów GK, wymiana rewizji + wykonanie brakujących
2. Wymianę źródeł światła,
3. Całkowitą wymianę okładzin z płytek ściennych i podłogowych.
4. Wymiana białego montażu (misek ustępowych, umywalek, desek sedesowych, baterii umywalkowych itp.), 
5. Naprawę uszkodzonych spłuczek,
6. Wymianę całości osprzętu jak podajniki mydło, papier, ręczniki etc.
Standard wykończenia:
1. Płytki podłogowe i ścienne, cena zakupu ok. 50 zł/m² (płytki układane do wysokości 2m)
2. Wyposażenie jak: umywalki, miski ustępowe, pisuary, prysznice - producent referencyjny KOŁO lub podobny
3. Podajniki na ręczniki, papier, mydło etc. Np. Merida plastik biały
4. Armatura (baterie umywalkowe, prysznicowe - średnia półka cenowa)
5. Oświetlenie oprawy nowe do ceny zakupu 200 zł/szt albo dopuszczone do montaż oprawy istniejące z demontażu
6. Lustra ścienne
7. Kosze na odpady – np. Merida plastik biały

	Sala szkoleniowa/dziennikarska
	Sala przeznaczona zostanie do przyjęć mediów/dziennikarzy oraz w razie potrzeby na cele szkoleniowe. Salę należy zaaranżować i zaprojektować wraz z niezbędnymi systemami, uwzględniając w szczególności poniższe wymagania:
1. Salę zaprojektować na maksymalną liczbę osób oraz dostosować do prowadzenia spotkań z mediami,
2. Wejście od strony holu zabezpieczyć obustronną kontrolą dostępu,
3. Wejście dla osób z zewnątrz zapewnić przez przedsionek,
4. Zaprojektować monitoring obejmujący całą powierzchnię Sali z możliwością minimum 12h zapisu obrazu,
5. Zaprojektować system zaciemniania okien,
6. Źródło światła z  możliwością sterowania natężeniem oraz liczbą świecących lamp,
7. Projektor z wyprowadzonymi przewodami HDMI i VGA oraz ekran rozwijalny,
8. W dwóch miejscach Sali (przód i tył) zaprojektować skrzynki dziennikarskie, po 4 wyjścia każda,
9. Zaprojektować system nagłośnienia,
10. Zaprojektować mikrofony bezprzewodowe,
11. Zaprojektować ściankę z logo IPN, podkreślającą specyfikę oraz rangę Instytutu, z zaznaczeniem jego symboliki. Ścianka ma służyć do udzielania wywiadów, robienia zdjęć etc,
12. Zaprojektować floorboxy dla prelegentów,
13. Pomieszczenie 0.08 zaprojektować jako zaplecze dla sali konferencyjnej. 

	Księgarnia
	Księgarnię zaaranżować w pomieszczeniu 0.13. Zaprojektować przeniesienie w razie możliwości istniejącej zabudowy z obecnej księgarni lub zaprojektowanie nowej.

	Hol wejściowy
	Wizualizacje wystroju holu głównego (bez ingerencji w elementy stałe).

	Przesłony okienne
	Zakup, dostawa i montaż verticali, grupa materiałowa 2.

	Pozostałe
	1. Obecne meble znajdujące się na piętrach planowanych do aranżacji przewidziane są do utylizacji.
2. Żadne z pomieszczeń typu Magazyn, Archiwum nie wymagają wzmocnienia stropu, gdyż nie przewiduje się w tych pomieszczeniach przekroczenia dopuszczalnego obciążenia użytkowego 2 kN/m² (200 kg/m²). 
3. Należy przewidzieć serwis okien na aranżowanych powierzchniach - wymiana uszczelek, montaż dodatkowych docisków etc (jeśli będzie to konieczne w strefach występowania nieszczelności)
4. Wykonanie odbojnic ściennych o wymiarach 0,3x1,5 m w ilości 30 sztuk na każdym piętrze - lokalizacja do ustalenia na późniejszym etapie realizacyjnym.
5. W łazienkach grzejniki elektryczne
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