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»Zaprojektowanie i wykonanie hali magazynowej z czgécig socjalng
i garazem wraz z zagospodarowaniem terenu”
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i Instytut Pamieci Narodowej
— Komisja Scigania Zbrodni przeciwko Narodowi Polskiemu
02-675 Warszawa, ul. Woloska 7
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CPV 71.22.00.00-6 Ustugi projektowania architektonicznego

CPV 71.32.00.00-7 Ustugi inzynieryjne w zakresie/pm'e towania
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I. Cz¢$¢ opisowa.
1. Opis ogo6lny przedmiotu zamdéwienia.

1.1. Charakterystyczne parametry okreslajace wielko§é obiektu lub zakres robot
budowlanych.

Podstawg czynno$ci zmierzajacych do zaprojektowania i wykonania hali magazynowej
z czgScig socjalng i garazem wraz z zagospodarowaniem terenu na nieruchomosci IPN
zlokalizowanej przy ul. Klobuckiej 21 w Warszawie, na dziatkach nr 17/1, 17/3, 17/4
w obrebie 1-08-14, bedzie umowa zawarta przez Inwestora z wybranym w drodze przetargu
publicznego Wykonawca.

Zgodnie z art. 31 ust. 2 ustawy Prawo zamowien publicznych z dnia 29 stycznia 2004 r. (j.t.
Dz.U.2013.907 z p6zn. zm.), Zamawiajacy opisuje przedmiot zamdéwienia za pomoca
programu funkcjonalno-uzytkowego, jezeli przedmiotem zamowienia jest zaprojektowanie
1 wykonanie rob6t budowlanych, w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (j.t. Dz.U.2013.1409 z p6zn. zm.).

Przedmiotem zamodwienia jest:

1. Zaprojektowanie i wykonanie budynku hali magazynowej z czg$cia socjalng i garazem
wraz z wyposazeniem we wszystkie niezbedne instalacje (wentylacyjne, c.o., elektryczne,
IT, SSWIN, p.poz. oraz wod.-kan. zwigzane z zapewnieniem podstawowych funkcji
socjalnych obstugi magazynu).

2. Zaprojektowanie i wykonanie zagospodarowania terenu (faza I) tj. drég dojazdowych,
manewrowych, parkingu dla ok. 40 samochodéw osobowych oraz niezbedna
infrastrukture techniczna:

- wodociagowa,

- kanalizacji deszczowe;j,

- kanalizacji sanitarne;j,

- podiaczenia c.o. z istniejacego budynku ,,C”,

- energetyczna wewngtrzna linig¢ zasilajaca od budynku ,.B” do hali magazynowe;j.

3. Zaprojektowanie zagospodarowania terenu (faza II) tj. drogi manewrowej wraz z ok. 20
miejscami postojowymi.

Ponadto Wykonawca powinien przewidzie¢ i wykona¢ wszelkie inne roboty budowlane,
dostawy i ustugi konieczne oraz wymagane pod wzgledem technicznym, technologicznym
i prawnym, dla uzyskania kompletnosci realizacji hali magazynowej z czesécia socjalna
1 garazem, niezbgdne do jej uzytkowania. Jezeli do$wiadczenie i wiedza Wykonawcy
wskazuje, ze wymagania Zamawiajacego sa niewystarczajace dla osiagnigcia zamierzonego
celu, to powinien on zglosi¢ powyzszy problem Zamawiajacemu na etapie postepowania
przetargowego.

1.1.1. Gléwne cele realizacji inwestycji:

— stworzenie powierzchni magazynowej dla potrzeb Biura Edukacji Publicznej,
a w szczegolnosci magazynowania i dystrybucji wydawnictw (nowych ksiazek),

— zapewnienie pomieszczen biurowych dla obstugi magazynu o powierzchni ok. 25m?
dla ktorych wymagane jest spelnienie wymagan stawianych pomieszczeniom
przeznaczonych do pracy stalej,

— zapewnienie pomieszczen socjalnych dla pracownikéw Biura Administracyjno-
Gospodarczego obstugujacych kompleks przy ul. Klobuckiej 21 tj. dla 4 konserwatoréw
19 sprzataczek,

— zapewnienie dodatkowych miejsc parkingowych dla pracownikéw IPN,



— integracja projektowanego obiektu z istniejacym zagospodarowaniem oraz minimalizacja
kosztéw inwestycji, poprzez odpowiedni dobdr technologii i rozwiazan technicznych,

— ograniczenie ewentualnych uciazliwosci zwigzanych z funkcjonowaniem obiektu oraz
minimalizacja energochlonnosci projektowanych obiektow, instalacji i urzadzen, w celu
obnizenia kosztow eksploatacji.

1.1.2. Zakres realizacji inwestycji:

— opracowanie koncepcji i kompletnej dokumentacji projektowej (projekt architektoniczno-
budowlany, projekt wykonawczy, przedmiary oraz plan BIOZ) oraz specyfikacji
technicznej wykonania i odbioru robot,

— uzyskanie niezbednych decyzji, opinii, uzgodnien i pozwolen warunkujacych
prowadzenie prac budowlanych, w tym pozwolenia na budowe,

— wybudowanie zaprojektowanej inwestycji przez wykwalifikowanych pracownikoéw
z dostarczeniem koniecznych materialow i sprzetu,

— wybudowanie, dostawe 1 montaz urzadzen oraz wyposazenia obiektu w biaty montaz,

— przeprowadzanie prob koncowych i prob eksploatacyjnych,

— dostarczenie Zamawiajacemu kompletnej dokumentacji powykonawczej, instrukcji
eksploatacji 1 konserwacji, dokumentacji techniczno-ruchowych,

— przeszkolenie personelu Zamawiajacego w zakresie eksploatacji obiektow, urzadzen
1 instalacji,

— uzyskanie niezbg¢dnych uzgodnien i pozwolen wynikajacych z prawa, umozliwiajacych
eksploatacj¢ obiektow, urzadzen i instalacji, w tym uzyskanie decyzji pozwolenia na
uzytkowanie.

— przekazanie Zamawiajacemu obiektu do uzytkowania.

ZamoOwienie nie obejmuje wyposazenia w regaly i meble. Sugerowana lokalizacje obiektu

pokazano na zalaczniku nr 1.

1.2. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamowienia.

1.2.1. Lokalizacja - polozenie administracyjne, stan formalno-prawny.

Teren przeznaczony pod inwestycje polozony jest w m.st. Warszawie, dzielnicy Usyndw,
przy ul. Ktobuckiej na czg¢sci dziatek nr 17/1, 17/3, 17/4 w obrgbie 1-08-14.

Sytuacja formalno — prawna:

- dzialka nr 17/1 o powierzchni 5 501,7m? - wlasno$é Skarbu Pafistwa w zarzadzie IPN;

- dziatka nr 17/3 o powierzchni 7 572,1m2 - wlasno$¢ Skarbu Panstwa w zarzadzie IPN;

- dziatka nr 17/4 o powierzchni 12 407,4m? - wlasno$¢ Skarbu Pafistwa w zarzadzie IPN.

1.2.2. Istniejacy stan zagospodarowania i morfologia terenu

Na terenie programowanej inwestycji (dokladnie w miejscu, w ktorym planowana jest
budowa hali magazynowej) istnial budynek magazynowy, ktdry zostat rozebrany w 2007r.
Istniejace zagospodarowanie terenu planowanej inwestycji przedstawiono na zataczniku nr 1.
Wykonawca przed zlozeniem oferty powinien zapozna¢ si¢ z terenem planowanej inwestycji.

1.2.3. Warunki geotechniczne rejonu inwestycji

Dla terenu inwestycji w roku 2008 prowadzone byty badania warunkéw wodno-gruntowych.
Wyniki badan przedstawia ,Dokumentacja geologiczno-inzynierska dla posesji
zlokalizowanej przy ul. Ktobuckiej 21, dz. nr 17/3”.

1.2.4. Obszary i obiekty podlegajjce ochronie
Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska.



1.3. Ogolne wlasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

Planowana inwestycja przewiduje realizacje hali magazynowej 0 powierzchni zabudowy
do 1000m>, w tym pow1erzchma magazynowa ok. 900m’ p0w1erzchma socjalno-biurowa
wraz z antresolq ok. 160m” i powierzchnia bokséw garazowych ok. 40m>. Wstepnie zaktada
si¢ uklad budynku na planie prostokata o wymiarach ok. 62,5m x 16m o dopuszczalnej
maksymalnej wysokosci 8m. Obiekt nalezy zaprojektowa¢ jako budynek z dachem
dwuspadowym, parterowy z antresola z pomieszczeniami socjalno-biurowymi.

Przeznaczenie budynku:

Budynek magazynowy — magazyn wydawnictw IPN.

Wstepna lokalizacje budynku przedstawia zatacznik nr 1.

W ramach projektowanej powierzchni budynku nalezy zrealizowaé:

- hal¢ magazynowa przystosowana do przechowywania wydawnictw IPN (nowych ksiazek)
skladowanych na paletach maksymalnie w trzech poziomach oraz czesciowo na regatach,
wydzielenie korytarza oraz trzech bokséw o powierzchni 500m?, 200m? i 200m? za pomoca
paneli stalowych ogrodzeniowych o wysokosci min. 1,60m, dystrybucja wydawnictw
odbywac¢ si¢ bedzie okresowo i polega¢ bedzie na pakowaniu na mobilnych stanowiskach
pracy i przygotowaniu ksigzek do wysyiki,

- pomieszczenie biurowe obshugi magazynu o powierzchni ok. 25m? z umywalka,

- pomleszczeme biurowe administratora kompleksu i kancelarii ogélnej o powierzchni
ok. 20m?,

- pomleszczenia socjalne wyposazone w zlewozmywak dla ok. 20 oso6b (podzial na dwa
pomieszczenia damskie/meskie),

- we meskie z prysznicem dla 11 mezczyzn,

- we damskie z prysznicem dla 11 kobiet,

- dwa boksy garazowe dla pojazdow osobowo-cigzarowych typu BUS.

W celu oszczednosci powierzchni proponuje sig:

- w ramach przyziemia zlokalizowa¢ pomieszczenia magazynowe, biurowe oraz boksy
garazowe,

- w ramach antresoli pomieszczenia socjalne i we.

Propozycj¢ wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowych dla hali magazynowej z czgscia socjalna
1 garazem przedstawia zalacznik nr 2. Zamawiajacy dopuszcza mozliwo$¢ modyfikacji
zarowno wymiaréw zewnetrznych hali magazynowej, jak i jej usytuowania stosownie do
ustalen, jakie zostang przyjete na etapie opracowania projektu koncepcyjnego.

Teren wokot projektowanego budynku hali magazynowej zostal podzielony na dwie fazy
zgodnie z zalacznikiem nr 1.

W ramach fazy I (teren zaznaczony kolorem czerwonym - ok. 1600m?) przewiduje si¢
realizacj¢ droég dojazdowych, manewrowych oraz parkingu dla ok. 40 samochoddw
osobowych.

W ramach fazy II (teren zaznaczony kolorem niebieskim - ok. 2350m?) przewiduje sie
zaprojektowanie drogi manewrowej wraz z ok. 20 miejscami postojowymi oraz
uporzadkowanie terendw zielonych (bez realizacji).

2. Opis wymagan Zamawiajjcego w stosunku do przedmiotu zaméwienia
Inwestycja musi by¢ zaprojektowana i wykonana zgodnie z wymaganiami obowiazujacych
polskich przepiséw, norm i instrukcji. Brak wyszczegélnienia w niniejszych wymaganiach



Zamawiajacego jakichkolwiek obowigzujacych aktéw prawnych, nie zwalnia Wykonawcy od
ich stosowania.

Wyroby budowlane, stosowane w trakcie wykonywania robdt budowlanych, musza spelniac
wymagania polskich przepisow, a Wykonawca bedzie posiadal dokumenty potwierdzajace,
ze zostaly one wprowadzone do obrotu, zgodnie z regulacjami ustawy o wyborach
budowlanych i posiadajag wymagane parametry. Wyroby budowlane wytwarzane wg zasad
okreslonych w dokumentacji projektowej lub specyfikacji technicznych, beda wymagaly
przeprowadzenia badan potwierdzajacych, ze speiniaja one oczekiwane parametry. Koszty
przeprowadzanych badan obcigzaja Wykonawce, a potrzeba tych badan i ich czestotliwosé
okresla specyfikacje techniczne.

Zamawiajacy przewiduje biezaca kontrolg realizacji inwestycji. Kontroli Zamawiajacego

beda w szczeg6lnosci poddane:

— uklad funkcjonalny budynku 1 zagospodarowanie terenu zawarte w koncepcji
przedlozonej przez Wykonawce, w celu zatwierdzenia przez Zamawiajacego przed
wykonaniem projektu budowlanego — w aspekcie ich zgodnosci z programem
funkcjonalno-uzytkowym, wymaganiami Zamawiajacego oraz warunkami umowy,

— rozwiazania projektowe zawarte w projekcie budowlanym przed zlozeniem wniosku
o pozwoleniu na budow¢ oraz przed wykonaniem projektow wykonawczych
i specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych w aspekcie ich
zgodnosci z koncepcja, wymaganiami Zamawiajacego oraz warunkami umowy,

— stosowane gotowe wyroby budowlane, w odniesieniu do dokumentéw potwierdzajacych
ich dopuszczenie do obrotu oraz zgodnosci, z danymi zawartymi w projektach
wykonawczych i specyfikacjach technicznych,

— sposOb wykonania robdt budowlanych - w aspekcie zgodnosci ich wykonania

z projektami budowlanymi 1 wykonawczymi, programem funkcjonalno-uzytkowym
i umowa.

Dla potrzeb zapewnienia wspdlpracy z Wykonawca i potwierdzenia kontroli wykonanych
rob6t budowlanych oraz dokonania odbioréw, Zamawiajacy przewiduje ustanowienie
Inspektorow Nadzoru w zakresach wynikajacym z ustawy Prawo Budowlane i postanowien
umowy.

2.1. Cechy obiektu dotyczace rozwigzan budowlano-konstrukcyjnych i wskaznikow
ekonomicznych

Zamawiajacy wymaga, aby elementy konstrukcyjne budynku i dachu mialy zapewniona
trwalo$¢ nie mniejsza niz 50 lat. Sieci uzbrojenia terenu i instalacje w zakresie orurowania
i oprzewodowania powinny zapewni¢ uzytkowanie w okresie nie krétszym niz 25 lat,
a osprzet i przybory instalacyjne powinny zapewni¢ sprawne funkcjonowanie w okresie
co najmniej 15 lat.

Konstrukeja hali

Konstrukcje no$na hali magazynowej nalezy przyjaé stalowa i/lub zelbetowa. Sciany
zewngtrzne i pokrycie polaci dachu hali magazynowej nalezy wykona¢ z ptyt warstwowych z
wypelnieniem pianka poliuretanowa (PUR) lub styropianem. Sciany i sufity czesci socjalno-
biurowej wykonaé¢ w technologii ptyt GK na ruszcie stalowym lub murowane.



Standardy wykonczenia pomieszczen

Architektura budynku i kolorystyka elewacji powinna nawigzywaé¢ do nowo wybudowanego
budynku ,,B”- zalgcznik nr 3.

Pomieszczenie biurowe maja by¢ przystosowane do warunkéw jakim powinny odpowiadaé
pomieszczenia na staty pobyt ludzi. W pomieszczeniu biurowym $ciana wewnetrzna od
strony magazynu wydawnictw lub drzwi taczace hal¢ z pomieszczeniem biurowym powinny
by¢ czesciowo oszklone, zapewniajac staly podglad wnetrza hali magazynowe;.
W pomieszczeniach socjalnych i biurowych zapewnié dostep $wiatta dziennego.

Posadzki w pomieszczeniu biurowym — wyktadzina PCV. W pomieszczeniach socjalnych
1 sanitarnych okfadziny $cian i podlog z ptytek ceramicznych (gres). Konstrukcja oraz
warstwy wykonczeniowe posadzek w pomieszczeniach magazynowych oraz boksach
garazowych przystosowane do duzych obciazen (w tym woézkéw widtowych na kotach
gumowych i poliamidowych oraz wielopoziomowego skladowania palet z ksiazkami) —
posadzki przemystowe betonowe polerowane.

Stolarka drzwiowa wewngtrzna - drewniana, ptycinowa w okleinie drewnopodobnej — kolor
bialy. Stolarka okienna PVC- biata badz w kolorze elewacji. W czesci magazynowej budynku
do minimum ograniczony dostep $wiatla dziennego (niewielka ilo$¢ okien, okna wyposazone
w zaluzje). Budynek wyposazy¢ w trzy bramy wjazdowe (roletowe badZz segmentowe,
automatyczne) dla potrzeb poszczegélnych stref powierzchni magazynowej oddzielonych
panelami stalowymi, dwie bramy wjazdowe dla potrzeb garazu oraz dwa niezalezne wejscia.
Bramy wjazdowe magazynu wyposazy¢ w kurtyny zabezpieczajace przed niekontrolowanym
naptywem powietrza zewngtrznego (np. kurtyny PVC).

Budynek nalezy wyposazy¢ w system wentylacji mechanicznej. Ogrzewanie c.o.
wyprowadzi¢ z wezla cieplnego w istniejacym budynku ,,C”, natomiast ogrzewanie cieplej
wody z indywidualnego wezla cieplnego zlokalizowanego w ramach powierzchni budynku.
Wewngtrzna instalacja c.o z rur PVC stabilizowanego, grzejniki dobraé do rodzaju i
wymagan pomieszczenia.

W pomieszczeniach magazynu zapewnié¢ temperature zima na poziomie ok. 16 °C.

Budynek wyposazy¢ w system sygnalizacji wlamania i napadu oraz system wykrywania
i sygnalizacji pozaru dostosowany do magazynéw przechowujacych materiaty papiernicze.
Noworealizowany system alarmowy (SSWiN oraz ppoz.) polaczyé z systemem
funkcjonujacym w budynku ,,C”. W czesci magazynowej przewidzie¢ przynajmniej trzy
zestawy gniazd elektrycznych 400V 16A + 230V, po jednym przy kazdym boksie
wydzielonym panelami stalowymi.

Pomieszczenia biurowe wyposazone w instalacj¢ IT (Yacznie osiem kompletéw gniazd
umozliwiajacych podlaczenie telefonu i komputera). Instalacje IT wiaczyé do szafy
dystrybucyjnej istniejacej w budynku ,,A”.

Stosownie do przepisow budynek nalezy wyposazy¢ w instalacje odgromowa.

Zaprojektowa¢ odwodnienie budynku wraz z odprowadzeniem $ciekow deszczowych.

Zagospodarowanie terenu:

W ramach inwestycji nalezy zaprojektowac i wykonaé¢ zagospodarowanie terenu w zakresie
wskazanym na zalaczniku graficznym — faza. 1. Zakres ten obejmuje wykonanie drog
dojazdowych, manewrowych oraz parkingéw z kostki betonowej o facznej powierzchni
ok. 1600m”. Wyznaczenie pasOéw jezdnych oraz miejsc parkingowych poprzez zastosowanie
roznokolorowej kostki brukowej. Konstrukcja drog i placow ma by¢ dostosowana do obstugi



pojazdéw dostawczych typu TIR (do 25 ton). Ponadto w ramach inwestycji nalezy
wybudowa¢ niezbgdna infrastruktur¢ wod-kan (w tym odprowadzenie wod deszczowych,
kanalizacji, podlaczenie c.o. i wody) oraz energetyczng wewnetrzng linie zasilajaca.

Zaklada si¢, ze o ile zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng projektowanego obiektu nie
przekroczy 50kW, realizacja zasilania bedzie mozliwa z istniejacej tablicy rozdzielczej
budynku ,B”. Na elewacji budynku zaprojektowa¢ i wykona¢ os$wietlenie placu
manewrowego z uzyciem lamp o$wietlenia ulicznego w technologii LED o mocy ok. 70-90W
kazda (min. po trzy sztuki na $cianach bocznych i po jednej na $cianach szczytowych).

W ramach inwestycji nalezy zaprojektowaé zagospodarowanie terenu w zakresie wskazanym
na zalaczniku graficznym — faza II. Zakres ten obejmuje wykonanie drogi manewrowej wraz
z parkingami, rozbidrke istniejacego utwardzenia terenu z ptyt Yomba oraz uporzadkowanie
terenéw zielonych na obszarze o lacznej powierzchni ok. 2350m?. Prace projektowe oraz
czynnosci zwigzane z uzyskaniem pozwolenia na budowg dotyczace fazy II wchodza w
zakres zamoOwienia podstawowego i podlega¢ bgda odbiorowi wraz z dokumentacja catego
przedsigwzigcia.

2.2. Wymagania szczegolowe w odniesieniu do przygotowania dokumentacji

projektowych

Zakres opracowania projektowego obejmuje w szczegolnosci:

— opracowanie koncepcji architektoniczno-budowlanej — 2 egz.

— opracowanie dokumentacji projektowej zgodnie 2z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 2 wrze$nia 2004 r., w sprawie szczegdtowego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robot
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego, w tym:

— projekt architektoniczno- budowlany- 2 egz.,

— projekt wykonawczy — 2 egz.,

— przedmiar robot — 2 egz.,

— informacj¢ dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia w oparciu o warunki
okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. - 2
egz.

— specyfikacja techniczna wykonania 1 odbioru robdt budowlanych zgodna
z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r., w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznej
wykonania 1 odbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego - 2
egz.

— calo$¢ dokumentacji w wersji elektronicznej na plycie CD (*.pdf oraz rysunki w wersji
edytowalnej *.dwg, przedmiary w wersji * kst)— 1 egz.

Zakres prac projektowych obejmuje w szczegdlnoscei:

— opracowanie koncepcji,

— wykonanie prac przedprojektowych (jesli beda konieczne): uzyskanie nowej lub zmiany
decyzji lokalizacji inwestycji celu publicznego, pomiary sytuacyjno-wysokosciowe
i sporzadzenie aktualnych map do celéw projektowych, szczegétowe opinie
geotechniczne do celéow projektowych w formie dokumentacji geologiczno-inzynierskiej,
dokumentacje geotechniczne, inwentaryzacje budowlane do celéw projektowych,
ekspertyzy, itp.,



— opracowanie dokumentacji projektowej oraz specyfikacji technicznej wykonania
i odbioru robot budowlanych, kompletnej w zakresie wszystkich branz (architektoniczne;j,
konstrukcyjnej, drogowej, instalacyjnej, w tym instalacje zewnetrzne i wewnetrzne:
wod.-kan., c.o., wentylacja, SSWiN, p.poz., elektryczna i teletechniczna) spelniajacej
wymagania polskich przepiséw w zakresie bezpieczenstwa pracy, warunkow sanitarnych,
ochrony $rodowiska i ochrony pozarowej oraz posiadajaca wymagane uzgodnienia
1 zatwierdzenia,

— opracowanie niezbednej dokumentacji do uzyskania pozwolenia na budowe oraz
uzyskanie decyzji pozwolenia na budowe,

— opracowanie dokumentacji powykonawczej, instrukcji obstugi, eksploatacji i konserwacji
obiektu,

— opracowanie niezbednej dokumentacji do uzyskania pozwolenia na uzytkowanie wraz z
uzyskaniem decyzji pozwolenia na uzytkowanie,

— uzyskanie wszelkich innych niezbednych opinii, uzgodnien, ekspertyz i decyzji
wymaganych w toku prowadzenia prac projektowych i zatwierdzania dokumentacji.

Projekt budowlany powinien w szczego6lnosci zawieraé:

— projekt zagospodarowania terenu, sporzadzony na aktualnej mapie sytuacyjno-
wysokosciowej, obejmujacy: okreslenie granic zabudowy, usytuowanie i obrys
istniejacych i projektowanych obiektow, sieci uzbrojenia, sposéb odprowadzenia
sciekow, uklad komunikacyjny i uklad zieleni, ze wskazaniem charakterystycznych
elementow, wymiardw, rz¢dnych wysokosciowych i odleglosci.

— projekt architektoniczno-budowlany okreslajacy funkcje, forme i konstrukcje obiektu,
jego charakterystyke energetyczng i ekologiczng oraz proponowane rozwigzania
techniczne, a takze materialowe,

— w zaleznosci od potrzeb, wyniki badan geologiczno-inzynierskich oraz geotechniczne
warunki posadowienia obiektow,

— w zalezno$ci od obowiagzujacego Prawa Ochrony Srodowiska - raport o oddzialywaniu na
srodowisko, pozwolenie wodno-prawne itp.

Projekty wykonawcze powinny uzupelniaé i uszczegétawiaé projekt budowlany, w zakresie i

stopniu dokladnosci, niezbednym do realizacji robot budowlanych.

Projekt budowlany i projekty wykonawcze nalezy opracowaé w jezyku polskim, stosujac

zasady wymiarowania oraz oznaczenia graficzne i literowe, okreslone w Polskich Normach.

Do obowiazkow Wykonawcy nalezy, w przypadku takiej potrzeby, wykonanie raportu
oddzialywania na $rodowisko, w celu uzyskania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, zgody na realizacj¢ przedsiewziecia.

W koszcie ofertowym Wykonawca musi uwzgledni¢ wykonanie wszelkich badan, ekspertyz
i analiz niezb¢dnych do prawidlowego wykonania zamoéwienia i sporzadzenia dokumentow.
Wykonawca uzyska wszelkie wymagane zgodnie z prawem polskim uzgodnienia, opinie,
dokumentacyjne i decyzje administracyjne niezbedne dla zaprojektowania przedmiotu
niniejszego kontraktu. Koszty uzyskania w/w uzgodnien itd. obcigzaja Wykonawce.
Zamawiajacy wymaga, aby przedmiot zamdéwienia, a w szczegdlnosci hala magazynowa
objeta byla co najmniej 36 miesi¢gczng gwarancja i rekojmia.

Przed zlozeniem oferty Wykonawca winien odby¢ wizje¢ lokalng terenu budowy oraz jego
otoczenia w celu oceny, na wlasna odpowiedzialnos¢, kosztu i ryzyka, wszystkich czynnikoéw
koniecznych do przygotowania rzetelnej oferty, obejmujacej wszelkie niezbedne prace
przygotowawcze, zasadnicze i towarzyszace do przygotowania projektu w celu uzyskania
pozwolenia na budowe.



Wykonawca jest zobowiazany petni¢ nadzor autorski w trakcie realizacji obiektu oraz
ustanowi¢ kierownika budowy posiadajacego stosowne uprawnienia budowlane do
kierowania powyzszymi robotami budowlanymi.

Zastosowane w dokumentacji projektowej rozwigzania technologiczne, architektoniczne,
techniczne i komunikacyjne, powinny zapewni¢ calkowite bezpieczenstwo i higien¢ pracy
przyszlej zatogi oraz zapewni¢ wysokie walory eksploatacyjne i estetyczne.

Zamawiajacy wymaga wysokiej trwalosci elementdéw budowlanych i wyposazenia
technologicznego, funkcjonalnosci  rozwigzan, stosowania urzadzen o  niskiej
energochtonnosci i mozliwie niskich kosztach eksploatacyjnych, spelniajacych wymagany
efekt ekologiczny, doboru urzadzen i podzespotow w sposdb ograniczajacy do minimum
ilos¢ czesci zamiennych, a takze tatwej konserwacji i niezawodnosci dziatania urzadzen oraz
funkcjonowania infrastruktury hali magazynowej z czg¢scig socjalng i garazem.

Dokumentacja projektowa wymaga odbioru ze strony Zamawiajacego zgodnie z umowa.

2.3. Wymagania szczegélowe w odniesieniu do budowy hali magazynowej

Wykonawca jest zobowigzany do technicznego zabezpieczenia istniejacych obiektow
budowlanych oraz fragmentdéw sieci, stanowiacych istniejace uzbrojenie terenu, w sposob
bezwzglednie chroniacy je przed uszkodzeniem w czasie wykonywania tak robot ziemnych,
jak 1 budowy projektowanego obiektu, uzbrojenia terenu oraz nawierzchni drogowe;.

Przed przystapieniem do robot ziemnych nalezy wykonaé roboty przygotowawcze oraz
niezbe¢dne badania i opracowania geotechniczne.

Budynek musi spelnia¢ wszystkie wymogi ergonomiczne, akustyczne, o§wietleniowe. Nalezy
przewidzie¢ nowoczesne wyposazenie techniczne, w zakresie sieci sanitarnej, elektrycznej i
armatury w pomieszczeniach sanitarno-higienicznych. Wymaga sie, zeby rozwiazanie
architektoniczne bylo oszczgdne i ekonomiczne, aby zapewni¢ minimalizacje kosztow
wykonania, eksploatacji 1 dozoru obiektu. Roéwnocze$nie, zastosowane materiaty
wykonczeniowe i1 elementy wyposazenia obiektu, powinny by¢ trwale i powinny zapewnic
odpowiedni standard wykonczenia.

Sciany w pomieszczeniach socjalno-biurowych malowa¢ farbami emulsyjnymi akrylowymi
w kolorze uzgodnionym z Zamawiajacym.

Wszelkie obrobki blacharskie, jak i1 rynny i rury spustowe, wykona¢ z blachy stalowe;j
powlekanej. Stolarka okienna PVC pigciokomorowa uchylno-rozwieralna. Wspotczynnik
przenikania ciepta dla szyb min: U=1,0W/m2K. Okna wyposazy¢ w rolety wewnetrzne
umozliwiajace zaciemnianie poszczegdlnych pomieszczen. Posadzki z ptytek ceramicznych
w I kategorii gatunkowej, antyposlizgowe, odporne na $cieranie i srodki dezynfekujace.
Posadzki przemystowe betonowe polerowane do duzych obcigzen, antyposlizgowe, odporne
na Scieranie i $rodki dezynfekujace. Konstrukcja podlogi musi by¢é wykonana z takich
materiatléw, ktore odpowiadaja zalozonym wymaganiom techniczno-uzytkowym i nie
wywierajg negatywnego wpltywu na jej trwalo$¢ oraz warunki uzytkowania i bezpieczenstwa
uzytkownika. Konstrukcja posadzek ukladanych na podlozu gruntowym musi zapewniaé
ochrong przed wilgocia oraz wymagang izolacyjno$¢ cieplna. Posadzki w pomieszczeniach
biurowych — wykladzina PCV przeznaczona do obiektow uzytecznosci publicznej,
o wysokiej klasie $cieralnosci, odpornej na zabrudzenia np. Tarkett lub Gamrat.

Wyroby budowlane dostarczane na teren budowy beda spelnia¢é wymagania techniczne
okreslone w dokumentacji projektowej zatwierdzonej przez Zamawiajacego.

Do wykonania robot bedacych przedmiotem zamdwienia nalezy stosowaé sprawny
technicznie 1 zaakceptowany przez Inspektora Nadzoru sprzet budowlany.



2.4. Wymagania szczegélowe w odniesieniu do instalacji

Wykonawca zaprojektuje podiaczenie centralnego ogrzewania. Zamawiajacy posiada
uzgodnione z dostawcami mediéw projekty sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej
1 deszczowej. Wykona¢ nalezy wszystkie wymagane podlaczenia mediéw dla planowane;j
inwestycji z istniejacych sieci wewnetrznych. W ramach zamoéwienia nie przewiduje sie
wykonania przylaczy zewngtrznych. W przypadku kolizji planowanej inwestycji
z istniejacym uzbrojeniem, Wykonawca zaprojektuje i wykona uzbrojenie dostosowujac je do
nowej zabudowy. Przebudoweg istniejacego uzbrojenia nalezy wykona¢ w oparciu
0 obowigzujace przepisy oraz w uzgodnieniu z Zamawiajacym. Wszelkie prace dotyczace
sieci wewngtrznych i podtaczen nie beda podlega¢ dodatkowej wycenie. Badania jako$ci
robot, w czasie ich realizacji, nalezy wykonywaé¢ zgodnie z wytycznymi wlasciwych norm
1 aprobat technicznych dla materialéw i systemow technologicznych. W czasie prowadzenia
robot, jak rowniez po ich ukonczeniu, nalezy przeprowadzi¢ proby i badania pomontazowe
sprawdzajace osiagnigcie zalozonych parametrow.

2.4.1. Sieci, podlgczenia i instalacje wodociggowe

Zasilenie hali w wod¢ wodociagowa nalezy wykona¢ w oparciu o posiadany przez
Zamawiajacego ,,Projekt budowlano-wykonawczy modernizowanej i remontowej zakladowe;j
sieci wodociagowe;j”.

Obiekt nalezy zasili¢c w wod¢ wodociagowa z wewngtrznej sieci wodociagowej. W ramach
zamoOwienia nalezy wykona¢ podiaczenie do tréjnika z zasuwg i kolnierzem $lepym
opisanego na ww. projekcie. Na podiaczeniu hali zastosowaé armature odcinajaca. Przewody
uktada¢ na podsypce, zastosowa¢ obsypke. Tras¢ prowadzenia przylaczy zaznaczyé tasma
ostrzegawcza oraz tabliczkami emaliowanymi na murze.

2.4.2. Sieci, przylgcza i instalacje kanalizacji deszczowej

Wody opadowe nalezy odprowadzi¢ do studzienki/studzienek kanalizacji deszczowej
wewngtrznej wedlug ,Projektu budowlanego zakladowej sieci kanalizacji deszczowej”.
Planuje si¢ odprowadzenie wody deszczowej z dachu budynku za pomoca rynien i rur
spustowych, z powierzchni terenu (drég, chodnikéw) za pomoca wpustow ulicznych. Wody
deszczowe odprowadzane beda z budynku poprzez rury spustowe do istniejacych studzienek
kanalizacji deszczowej - dlugo$¢ odcinka ok. 50m. Na podejsciach pod rury spustowe
zastosowac rewizje czyszczakowe. Przewody kanalizacji deszczowej prowadzié na podsypce.
Na zalamaniach stosowa¢ studnie rewizyjne betonowe. Kinety studni powinny byé szczelne
z betonu hydroszczelnego, kregi betonowe faczone na uszcezelke. Zastosowaé wpusty
drogowe betonowe z krata zeliwna. Wody opadowe z parkingu powinny byé odprowadzane
do kanalizacji poprzez osadnik i separator z obejsciem.

2.4.3. Sieci, przylycza i instalacje kanalizacji sanitarnej

Przylacze kanalizacji sanitarnej wykona¢ do wewnetrznej sieci kanalizacyjnej wedhig
projektu budowlanego, ktory udostepni Zamawiajacy. Scieki odprowadzane beda z budynku
siecig przewodow z rur i ksztattek PVC do studzienki Sks-11 poprzez projektowana
studzienkg¢ Sks-12 D425. Odcinek do wykonania wynosi ok. 45m. Przewody kanalizacji
sanitarnej prowadzi¢ na podsypce. Na zatamaniach stosowa¢ studnie rewizyjne betonowe lub
z tworzyw sztucznych. Kinety studni powinny by¢ szczelne, kregi betonowe laczone na
uszczelkg. Wpigcie do studni wykona¢ w sposob zapewniajacy odpowiednia szczelnosé.
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Poziome odcinki przewodow instalacji kanalizacji sanitarnej prowadzone pod posadzka
budynku, nalezy wykona¢ z rur kanalizacyjnych z tworzyw sztucznych do kanalizacji
zewngtrznej, taczonych na kielich. Przewiduje si¢ zastosowanie ceramiki produkcji polskiej
np. Kolo.

2.4.4. Sieci, przylacza i instalacje cieplownicze

Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy wykonanie podlaczenia budynku magazynowego z
istniejacego pomieszczenia wezla c.o. znajdujacego si¢ w srodkowej czgsci budynku ,,C” za
pomocg rur preizolowanych. Na podlaczeniu zamontowa¢ armature odcinajaca. Przejscia
przez $ciang budynku nalezy zabezpieczy¢ hydroizolacja. Przewody uklada¢ na podsypce.
Przewody zaprojektowac tak, aby zapewni¢ im mozliwo$¢ kompensacji wydtuzen.
Ogrzewanie pomieszczen przewiduje si¢ za pomoca instalacji centralnego ogrzewania
wodnego niskotemperaturowego sytemu zamknigtego, o parametrach obliczeniowych
70/50°C, z regulacja pogodowa. Przewiduje si¢ instalacje c.o. dostosowang do podziatu
funkcjonalnego obiektu, przy uwzglednieniu mozliwosci regulowania temperatury w r6znych
grupach pomieszczen, zaleznie od ich przeznaczenia i czasu pracy oraz od chwilowych
zyskow lub strat ciepla. Przewody, w miar¢ mozliwos$ci, nalezy prowadzi¢ w szachtach,
ostonigtych bruzdach lub w zabudowie z ptyt G-K. Grzejniki nalezy wyposazy¢ w zawory
termostatyczne z nastawg wstepng oraz glowice termostatyczne.

2.4.5. Sieci, przylacza i instalacje elektryczne i telekomunikacyjne

Wykonawca na etapie opracowywania koncepcji przedstawi bilans przewidywanej mocy
elektrycznej, w celu potwierdzenia mozliwosci realizacji zasilania z istniejacej tablicy
rozdzielczej budynku ,,B”. Wykonawca zaprojektuje i wykona kablowa lini¢ zasilajaca oraz
urzadzenia stacyjne i rozdzielcze. Nalezy zaprojektowaé¢ i wykonaé instalacj¢ systemu
sygnalizacji wlamania i napadu oraz systemu wykrywania i sygnalizacji pozaru. Sygnaly
alarmowe nalezy doprowadzi¢ do pomieszczenia ochrony w budynku ,,C” oraz podlaczy¢
z odpowiednimi centralkami.

2.4.6. Instalacja wentylacji i klimatyzacji

Wentylacje obiektu przewiduje si¢ za pomoca instalacji wentylacyjnej] mechaniczne;.
Wentylacja powinna zapewnia¢ doprowadzenie do pomieszczen powietrza zewngtrznego
z wydajno$ciami wynikajacymi z potrzeb higieniczno-sanitarnych. Pomieszczenia toalet
nalezy wyposazy¢ w instalacj¢ wywiewna mechaniczng. Zrédtem ciepla dla instalacji
wentylacyjnych bedzie wewngtrzna sie¢ cieplownicza.

I1. Cz¢$¢ informacyjna

1. Dokumenty potwierdzajace zgodno$¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami
wynikajacymi z odr¢bnych przepisow

Dla terenu inwestycji brak jest Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego.
W dniu 17 czerwca 2014 r. Prezydent m. st. Warszawy wydal decyzj¢ nr 6/URN/C1/14
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie hali magazynowe;j
z czgscia socjalng wraz z zagospodarowaniem terenu (w tym parkingi) i niezbgdna
infrastrukturg techniczna.

Jesli w trakcie realizacji dokumentacji projektowej Wykonawca uzna konieczno$é
modyfikacji lub zmiany powyzszej decyzji, to zobowigzany jest przygotowaé niezbedne
dokumenty na swoj koszt i uzyska¢ decyzj¢ osobiscie.
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2. Oswiadczenie Zamawiajacego stwierdzajace jego prawo do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane

Zamawiajacy, przed zlozeniem wniosku o pozwolenie na budowe, przekaze Wykonawcy
oswiadczenie o prawie dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.

3. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia

budowlanego

1) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (j.t. Dz.U.2013.1409 z p6zn. zm.),

2) Ustawa z dnia 17 maja 1989r. Prawo geodezyjne i Kkartograficzne (j.t. Dz.U.
2010.193.1287 z p6zn. zm.),

3) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2002.75.690
z pOzn. zm.),

4) Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012r. w sprawie szczegélowego zakresu i formy projektu budowlanego
(Dz.U.2012.462 z p6zn. zm.),

5) Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie
szczegolowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznej
wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (j.t.
Dz11.2013.1129),

6) Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrze$nia 1997r. w sprawie
ogélnych przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy. (j.t. Dz.U.2003.169.1650
Z pOZn. zm.),

7) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (j.t. Dz.U.2013.1232
z pdzn. zm.),

8) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o wyrobach budowlanych (Dz.U.2004.92.881 z pézn.
7).

9) Rozporzadzenie MSWiA z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej
budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw. (Dz.U.2010.109.719),

10) Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (j.t. Dz.U.2009.178.1380
z pézn. zm.),

11) Rozporzadzenie MSWiA z dnia 16 czerwca 2003r. w sprawie uzgadniania projektu
budowlanego pod wzglgdem ochrony przeciwpozarowej (Dz.U.03.121.1137 z pézn. zm.),

12) Ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien publicznych (j.t. Dz.U.2013.907
z pdzn. zm.).

4. Inne posiadane informacje i dokumenty niezb¢dne do zaprojektowania robét

budowlanych

Zamawiajacy dysponuje nizej wymienionymi dokumentami:

— Wypisy 1 wyrysy z rejestru gruntéw dla dziatki nr 17/1, 17/3, 17/4 obr. 1-08-14,

— wykaz zmian danych ewidencyjnych dotyczacych budynku z dn. 29.10.2013 r.,

— mapa do celow projektowych z dn. 29.04.2014 r.,

— wstepne warunki techniczne przylaczenia do sieci wod-kan,

— dokumentacja geologiczno-inzynierska dla nieruchomo$ci przy ul. Klobuckiej 21,
dz. nr 17/3 z sierpnia 2008 r.,

— raport geotechniczny nr 2 dla budowy parkingoéw i drég manewrowych na terenie przy
ul. Ktobuckiej 21 w Warszawie z wrzesnia 2013 r.,

— projekt modernizacji sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej — koncepcja
z listopada 2013 r.,
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— projekt budowlano-wykonawczy modernizowanej i remontowanej zakladowej sieci
wodociagowej z lutego 2014 r.,

— projekt budowlano-wykonawczy modernizowanej i remontowanej zakladowej sieci
kanalizacji sanitarnej z lutego 2014 r.,

— decyzja nr 6/URN/C1/14 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajace;
na budowie hali magazynowej z czgScia socjalng wraz z zagospodarowaniem terenu
(w tym parkingi) 1 niezbedng infrastruktura techniczng z dnia 17 czerwca 2014 r.

4.1. Kopia mapy zasadniczej

Zamawiajacy dysponuje kopig mapy zasadniczej z dnia 09.12.2013 r. oraz aktualng mapa do
celow projektowych z dnia 29 kwietnia 2014 r. Zamawiajacy przekaze Wykonawcy 2 egz.
mapy do celow projektowych. W przypadku potrzeby wigkszej liczby egzemplarzy lub
koniecznosci aktualizacji mapy Wykonawca wykona je na wlasny koszt.

4.2. Wyniki badan gruntowo-wodnych na terenie budowy dla potrzeb posadowienia
obiektow

Zamawiajacy posiada: ,,Dokumentacj¢ geologiczno-inzynierska dla nieruchomosci przy
ul. Klobuckiej 21, dz. nr 17/3” z sierpnia 2008 r. oraz ,,Raport geotechniczny nr 2 dla budowy
parkingow i drog manewrowych na terenie przy ul. Klobuckiej 21 w Warszawie” z wrzesnia
2013 r. Wymaga si¢, aby Wykonawca dokumentacji projektowej, w ramach prac
projektowych, wykonal niezb¢dne dodatkowe badania gruntu oraz niezbedne odkrywki na
terenie dziatki. Jezeli po wykonanie powyzszych badan zajdzie konieczno$¢ wymiany gruntu,
to Zamawiajacy zleci ten zakres na prawach opcji zgodnie z zapisami umownymi.

4.3. Zalecenia konserwatorskie konserwatora zabytkow
Teren inwestycji nie jest objety ochrona konserwatorska.

4.4. Dodatkowe wytyczne inwestorskie i uwarunkowania zwigzane z budow3y i jej
przeprowadzeniem

Zamawiajacy wymaga, aby przedmiot zamowienia, a w szczegdlnosci hala magazynowa
objeta byla co najmniej 36 miesigczng gwarancja i rekojmia.

Zalgczniki:

1) Mapa z zagospodarowaniem terenu w skali 1:500.

2) Propozycja rozwigzania pomieszczen socjalno-biurowych.
3) Widok budynku ,.B”.
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