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CZESC RYSUNKOWA BRANZA ARCHITEKTONICZNA

L.p. Oznaczenie Tytut rysunku Skala Strona
1 [ (B).700041.A .109.01.00 RZUT PIETRA +9 — INWENTARYZACJA 1:100
2 | (B).700041.A_.109.02.00 RZUT PIETRA +9 — DEMONTAZE 1:100
3 | (B).700041.A_.109.03.00 RZUT PIETRA +9 — RZUT BUDOWLANY 1:100
4 | (B).700041.A_.200.01.00 PRZEKROJ 1-1 1:100

ZALACZNIKI ARCHITEKTURA

L.p. Oznaczenie llos¢ Strony

Uprawnienia i zaswiadczenia z Izb branzowych projektantéw i sprawdzajgcych 4

2 | Ekspertyza techniczna dot. stanu ochrony przeciwpozarowej. Opracowanie - styczen 2018. 53

3 Postanowienie Mazowieckiego Komendanta Wojewddzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej w 4
Warszawie nr WZ.5595.86.1.2018 z dnia 01.04.2018

4 Postanowienie Mazowieckiego Komendanta Wojewddzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej w 5
Warszawie nr WZ.5595.87.1.2018 z dnia 01.04.2018
Opinia KW PSP nr WZ.5595.86.2.2018 z dnia 10.12.2018 r. w sprawie akceptacji zmiany

5 czesci graficznej w ,Ekspertyzie technicznej dot. stanu ochrony przeciwpozarowej. Budynek 4
biurowy NEPTUN przy ul. Postepu 18 w Warszawie”. Wraz z pismem przewodnim i
zatgcznikami (3szt)

6 Ekspertyza techniczna dot. stanu ochrony przeciwpozarowej dla budynku biurowego 53
NEPTUN przy ul. Postepu 18 w Warszawie. AKTUALIZACJA. Opracowanie — sierpien 2019.

7 Postanowienie Mazowieckiego Komendanta Wojewddzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej 5
w Warszawie nr WZ.5595.665.1.2019 z dnia 22.11.2019

8 Postanowienie Mazowieckiego Komendanta Wojewddzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej 5
w Warszawie nr WZ.5595.664.1.2019 z dnia 22.11.2019
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Ekspertyza techniczna dot. stanu ochrony przeciwpozarowej dla budynku biurowego 53
NEPTUN przy ul. Postgpu 18 w Warszawie. AKTUALIZACJA. Opracowanie — luty 2020.

Postanowienie Mazowieckiego Komendanta Wojewddzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej 2
w Warszawie nr WZ.5595.86.1.2020 z dnia 01.04.2020

Wypis i wyrys z rejestru gruntow 2
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PROJEKT INSTALACJII SANITARNYCH . ...ttt e e et e e e ea e

CZESC RYSUNKOWA INSTALACJE SANITARNE

L.p. Oznaczenie Tytut rysunku Skala
1 (B).700041.1V.109.01.00 Instalacja wentylacji mechanicznej p.9 1:100
2 (B).700041.1P.109.01.00 Instalacja wentylacji pozarowej p.9 1:100
3 (B).700041.1P.200.01.00 Schemat instalacji wentylacji pozarowe;j -

4 (B).700041.I1H.109.01.00 Instalacja hydrantowa p.9 1:100
5 (B).700041.1H.200.01.00 Schemat instalacji hydrantowej. -
6 (B).700041.1W.109.01.00 Instalacja wodno-kanalizacyjna p.9 1:100

SPIS ZALACZNIKOW INSTALACJ SANITARNYCH

L.p. Oznaczenie Tytut rysunku Skala Strona
1 Zatgcznik nr. 1 Roombook i bilans powietrza p_09 -
PROJEKT INSTALACI ELEKTRY CZNY CH. ... ottt et e e e e et et e et e e e et e e e e enas
CZESC RYSUNKOWA INSTALACJE ELEKTRYCZNE
L.p. Oznaczenie Tytut rysunku Skala
1 |(B).700041.E_.109.01.00 Instalacje elektryczne i teletechniczne p.+9 1:100

Projekt zawiera .......... ponumerowanych stron.
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Projekt budowlany ZAMIENNY przebudowy pomieszczen w czesci nadziemnej budynku biurowego Neptun
EMPARK Mokotéw Business Park BUDYNEK BIUROWY- NEPTUN, ul. Postepu 18, 02-676 Warszawa

1. Oswiadczenia projektantéw i sprawdzajacych.
Oswiadczenia projektantéw poszczegélnych branz znajdujg sie w czesciach opracowan
branzowych (w dalszej cze$ci opracowania).

OSWIADCZENIE BRANZA ARCHITEKTONICZNA

Zgodnie z art.20 ust. 4 Prawa Budowlanego oswiadczam, ze

PROJEKT ZAMIENNY BUDOWLANY PRZEBUDOWY POMIESZCZEN W CZESCI
NADZIEMNEJ BUDYNKU BIUROWEGO

ul. Postepu 18, 02-676 Warszawa, dziatka nr ew. 30, obreb 146505 8.0809, jednostka
ewidencyjna: Mokotéw jest sporzgdzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami

wiedzy technicznej.

Projektant:
mgr inz. arch. Bozena Oles ..o

upr. nr: 25/03/SLOKK w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen

Sprawdzajgcy:
mgr inz. arch. Piotr LuKanowski ........ccooiiiiiiii

upr. nr: MA/024/13 w specjalnosci architektonicznej do projektowanie bez ograniczen
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Projekt budowlany ZAMIENNY przebudowy pomieszczen w czesci nadziemnej budynku biurowego Neptun

EMPARK Mokotéw Business Park BUDYNEK BIUROWY- NEPTUN, ul. Postepu 18, 02-676 Warszawa

2. Podstawa opracowania

Opracowanie zostato wykonane na podstawie:

umowy i wytycznych Inwestora

wizji lokalnej i inwentaryzacji powierzchni podlegajgcych zmianom,

dokumentacji archiwalnej udostepnionej przez Inwestora

uwag, materiatéw i informacji uzyskanych od Inwestora,

obowigzujgcych norm i przepiséw oraz literatury technicznej w przedmiotowym
zakresie

ekspertyzy technicznej dla budynku biurowego Neptun w Warszawie, przy ul. Postepu
18 dotyczacej stanu ochrony przeciwpozarowej wykonanej przez rzeczoznawce do
spraw zabezpieczen przeciwpozarowych mgr inz. Pawta Wroébla oraz mgr inz. Karola
Halwica — rzeczoznawce do spraw budowlanych, ze stycznia 2018.

Postanowienia Mazowieckiego Komendanta Wojewddzkiego Panstwowej Strazy
Pozarnej w Warszawie nr WZ.5595.86.1.2018 z dnia 01.04.2018

Postanowienia Mazowieckiego Komendanta Wojewddzkiego Panstwowej Strazy
Pozarnej w Warszawie nr WZ.5595.87.1.2018 z dnia 01.04.2018

Aktualizacja ekspertyzy technicznej dla budynku biurowego Neptun
w Warszawie, przy ul. Postepu 18 dotyczacej stanu ochrony przeciwpozarowej
wykonanej przez rzeczoznawce do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych
mgr inz. Pawta Wrébla oraz mgr inz. Karola Halwica — rzeczoznawce do spraw
budowlanych, z sierpnia 2019.

Postanowienia Mazowieckiego Komendanta Wojewoddzkiego Painstwowej Strazy
Pozarnej w Warszawie nr WZ.5595.664.1.2019 z dnia 22.11.2019

Postanowienia Mazowieckiego Komendanta Wojewédzkiego Painstwowej Strazy
Pozarnej w Warszawie nr WZ.5595.665.1.2019 z dnia 22.11.2019

Aktualizacja ekspertyzy technicznej dla budynku biurowego Neptun
w Warszawie, przy ul. Postepu 18 dotyczacej stanu ochrony przeciwpozarowej
wykonanej przez rzeczoznawce do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych
mgr inz. Pawla Wrébla oraz mgr inz. Karola Halwica — rzeczoznawce do spraw
budowlanych, z lutego 2020.

Postanowienie MKW PSP nr WZ.5595.86.1.2020 z dnia 01.04.2020 roku w sprawie

zmian czes$ci graficznej dotyczacej pietra +9
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Projekt budowlany ZAMIENNY przebudowy pomieszczen w czesci nadziemnej budynku biurowego Neptun
EMPARK Mokotéw Business Park BUDYNEK BIUROWY- NEPTUN, ul. Postepu 18, 02-676 Warszawa

3. Cel opracowania

Niniejsza opracowanie zostato przygotowane w zakresie niezbednym dla przedtozenia
dokumentacji technicznej projektu budowlanego odpowiednim organom w celu uzyskania
pozwolenia na budowe, w zwigzku z projektowang zmiang sposobu uzytkowania czesci

pietra +9 w budynku biurowym.

4. Przedmiot inwestycji

Przedmiotem inwestycji jest przebudowa kondygnacji nhaziemnych budynku biurowego
Neptun przy ul. Postepu 18 w celu dostosowania budynku do wymagan Inwestora w zakresie
aranzacji pomieszczen wraz z dostosowaniem obiektu do aktualnie obowigzujgcych
przepiséw przeciwpozarowych. Budynek jest czescig zespotu budynkéw biurowych Empark
Mokotéw Bussines Park. W skfad kompleksu wchodzi dziewie¢ odrebnych budynkdw.
Budynek Neptun, ktérego przebudowa jest przedmiotem niniejszego opracowania potozony
jest w potudniowo wschodniej czesci kompleksu. Gtéwne wejscie do budynku znajduje sie od
strony ul. Postepu. Budynek zostat zaprojektowany w 1997 roku i oddany do uzytkowania
w 1998 roku. Zgodnie z informacjami uzyskanymi od Zamawiajgcego budynek przed
realizacjg zamierzenia inwestycyjnego pod nazwg PROJEKT PRZEBUDOWY
POMIESZCZEN W CZESCI NADZIEMNEJ BUDYNKU BIUROWEGO z dnia 27.02.2019 roku,
dla ktérego zostata wydana decyzja o pozwoleniu na budowe nr 163/B/2019 z dnia 13 maja
2019 roku nie byt poddawany zadnym przebudowom Ilub innym zmianom, dla ktérych
wymagane byto uzyskanie pozwolenia na budowe. Budynek sktada sie z dwdéch kondygnacji
podziemnych, dwunastu kondygnacji naziemnych, oraz pomieszczenia technicznego na

dachu — wentylatornia pozarowa.

4.1. Zakres projektu

Opracowanie obejmuje swoim zakresem zagadnienia zwigzane ze zmianami
odnoszacymi sie do kondygnacji dziesiatej (pietra +9) , dla ktérej w skutek zmiany
przeznaczenia czesci kondygnacji nalezy dokonaé aktualizacji wymagan dotyczacych
ochrony przeciwpozarowej. Rozwigzania projektowe w odniesieniu do reszty budynku
pozostajg w mocy, zgodnie z uzyskang ostateczng Decyzjg o pozwoleniu na budowe nr
163/B/2019 z dnia 13 maja 2019 roku. Roboty budowlane i instalacyjne objete decyzja
163/B/2019 z dnia 13 maja 2019 roku sg w trakcie realizacji.

Szczegotowy zakres prac projektowych zaznaczony jest na rysunkach architektonicznych.
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Projekt budowlany ZAMIENNY przebudowy pomieszczen w czesci nadziemnej budynku biurowego Neptun
EMPARK Mokotéw Business Park BUDYNEK BIUROWY- NEPTUN, ul. Postepu 18, 02-676 Warszawa

UWAGA:

Odniesienia do ,Projektu Budowlanego, oznaczajg odniesienia do projektu
budowlanego pierwotnego, wykonanego w listopadzie 1996 roku oraz do zapiséow

projektu zamiennego z czerwca 1997 roku.

W miejscach gdzie znajduja si¢ odniesienia do ,projektu budowlanego z 27.02.2019
roku” nalezy rozumieé zmiany dotyczace projektu budowlanego przebudowy

pomieszczen w czesci nadziemnej budynku biurowego z dnia 27.02.2019 roku.

Ekspertyza techniczna stanu ochrony przeciwpozarowej wykonana przez Rzeczoznawce do
spraw zabezpieczen przeciwpozarowych mgr inz. Pawta Wrébla oraz rzeczoznawce
budowlanego Karola Halwica ze stycznia 2018 wykazata nieprawidiowosci stanowigce
podstawe do uznania stanu budynku za zagrazajgcy zyciu. Wiekszo$é niezgodnosSci
wystepujgcych w budynku zostanie usunieta w toku planowanych robét budowlanych. Czesé
nieprawidtowosci zostata uznana za niemozliwe do usuniecia ze wzgledu na ograniczenia
techniczno-ekonomiczne. W zwigzku z powyzszym zaproponowano rozwigzania zastepcze
oraz zamienne uwzglednione w zatgczonej Ekspertyzie idopuszczone postanowieniem
Mazowieckiego Komendanta Wojewddzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej wcelu

zapewnienia akceptowalnego poziomu bezpieczehstwa ludzi i mienia.

W zwiazku ze zmiang sposobu uzytkowania czesci pietra +9, zostala przygotowana
aktualizacja w/w ekspertyzy technicznej dla ktérej uzyskano stosowne postanowienia
Mazowieckiego Komendanta Wojewddzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej

dopuszczajgce proponowane w niniejszym projekcie zmiany.

W ramach opracowania niniejszego projektu zrealizowane zostang wszystkie wymagania
wynikajgce z ekspertyzy, jej aktualizacji oraz w/w postanowien KW PSP w Warszawie.
Realizacja wymagan w zakresie sposobu wydzielen uzytkownikéw realizowana bedzie
systematycznie w przypadku re-aranzacji przestrzeni uzytkowej lub w przypadku
wprowadzenia na teren budynku najemcéw zewnetrznych. Prace niewymagajgce
pozwolenia na budowe realizowane bedg na podstawie dodatkowej dokumentacji w trybie

zgtoszenia prac budowlanych i/lub remontu.

Ponizej przedstawiono wyciag z zapiséw ekspertyz pozarowych ktére odnoszg sie do
zmian wykonywanych na pietrze +9. Pozostale zapisy w/w dokumentéw (w tym
dotyczace wspdlnych elementéw budynku, takich jak: drogi ewakuacyjne, komunikacja
ogolna) pozostajg w mocy zgodnie z zapisami projektu budowlanego z 27 lutego 2019

roku.
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Projekt budowlany ZAMIENNY przebudowy pomieszczen w czesci nadziemnej budynku biurowego Neptun
EMPARK Mokotéw Business Park BUDYNEK BIUROWY- NEPTUN, ul. Postepu 18, 02-676 Warszawa
Celem spetnienia wymagan techniczno-budowlanych oraz przepiséw

przeciwpozarowych nalezy wykonaé prace w nastepujacym zakresie:

1. Przeprowadzenie prac naprawczych w celu zabezpieczenia przed zadymieniem czesci
poziomych drég ewakuacyjnych w budynku w strefach ZL. System zapobiegania
zadymieniu poziomych drég ewakuacyjnych w strefach ZL zostanie dostosowany
do aranzacji na potrzeby Inwestora.

2. Zabezpieczenie przepustéw instalacyjnych instalacji zasilania klimakonwektorow (ij.
instalacji ciepta , chtodu, skroplin iwentylacji) przechodzgcych przez stropy
miedzykondygnacyjne, stanowigcych elementy oddzielenia przeciwpozarowego do
wymaganej klasy odpornosci ogniowe;j.

3. Wymiana drzwi (stanowigcych wyjscia na droge ewakuacyjng z pomieszczen), ktére
powodujg po ich catkowitym otwarciu zmniejszenie wymaganej szerokosci drogi
ewakuacyjnej. Nowe drzwi bedg miaty zmieniony kierunek otwierania lub zostang
zmienione na drzwi wykfadane na Sciane lub zostang wyposazone w samozamykacze
(w zaleznosci od mozliwosci aranzacyjnych i ekonomicznych).

4. Usuniecie materiatéw i wyroboéw tatwo palnych lub materiatdbw o niepotwierdzonej
klasyfikacji ogniowej, wystepujacych na drogach komunikacji ogélnej stuzgcych celom
ewakuacji Zastosowanie materialy muszg spetnia¢ wymagania w zakresie palnosci
i dymotworczosci.

5. Uzupefnienie lokalnych brakow oswietlenia awaryjnego na drogach ewakuacyjnych
zgodne z wymaganiami, z zastrzezeniem koniecznosci spetnienia dodatkowych
wymagan ( rozwigzania zastepcze i zamienne).

Doposazenie wszystkich drzwi przeciwpozarowych w budynku w samozamykacze.
Zabezpieczenie pojedynczych przej$¢ instalacyjnych przez elementy oddzielenia
przeciwpozarowego i przegrody wydzielen przeciwpozarowych do wymaganej klasy
odpornosci  ogniowej i odpowiednie ich oznakowane ( z zastrzezeniem
nieprawidtowosci opisanych w pkt. 6.5 ekspertyzy — ,wykaz niezgodnosci z przepisami
techniczno budowlanymi, ktére nie zostang doprowadzone w budynku do stanu
zgodnosci z przepisami”).

8. Wymiana przewoddw i kabli nalezgcych do systeméw zasilania instalacji i urzgdzen
przeciwpozarowych, ktére nie majg potwierdzonej odpornosci ogniowej oraz
odpornoéci na dziatanie wody w przestrzeniach chronionych statym urzgdzeniem
gasniczym, znajdujgcych sie w przestrzeniach biur — dotyczy instalacji podlegajgcych

wymianie lub modernizacji ( z przyczyn technicznych).
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Nie przewiduje sie wymiany przewoddw i kabli znajdujgcych sie w przestrzeniach
technicznych (np. w szachtach), ktére nie podlegajg modernizacji lub przebudowie.
Wymiana tych kabli jest technicznie bardzo trudna Ilub niemozliwa z uwagi

na konicznos¢ zachowania ciggtosci funkcjonowania budynku.

9. Wymiana przeciwpozarowych klap odcinajgcych wystepujgcych w przewodach
wentylacyjnych i klimatyzacyjnych, w miejscach przejscia przez elementy oddzielenia
przeciwpozarowego lub przegrody przeciwpozarowe, nieposiadajgcych klasyfikacji El
(posiadajacych odpornos¢ ogniowg zgodng z wymaganiami z okresu wbudowania),
ktére sg niesprawne technicznie lub znajdujg sie w obszarze instalacji podlegajgcych
wymianie lub przebudowie, na spetniajgce obecne wymagania przepiséw techniczno
budowlanych.

10. Wymiana przewodow wentylacyjnych iklimatyzacyjnych samodzielnych lub
obudowanych prowadzonych przez strefe pozarowa, ktérej nie obstuguja, majgcych
klase odpornosci ogniowej w zakresie szczelnosci i izolacyjnosci (El) przy wymaganym
zapewnieniu dodatkowo wymagan parametru dymoszczelnosci (S) — niesprawnych
technicznie lub wystepujgcych w obszarze instalacji podlegajgcych wymianie lub

przebudowie.

W zakresie przepiséw przeciwpozarowych nalezy wykonac czynnosci:

1. Przebudowa instalacji hydrantowej ze wzgledu na: zastosowanie w budynku
hydrantéw z wezem ptaskosktadanym, przy wymaganym obecnie stosowaniu
hydrantéw z wezem poétsztywnym; wystepowanie w budynku w garazu hydrantéw dn52
z wezem ptaskosktadanym przy wymaganych hydrantach dn33 z wezem potsztywnym;
wyposazanie skrzynek hydrantowych w strefach ZL w dwa odcinki weza; brak
zapewnienia objecia zasiegiem dziatania hydrantow catej przestrzeni budynku
wymagajgcej ochrony.

2. Przebudowa instalacji Systemu Sygnalizacji Pozaru i/lub wymiana jej elementéw tak
aby zapewniata ochrone catkowitg budynku ( wtym przestrzenie nad sufitami
podwieszonymi i w garazu).

3. Wszystkie drzwi stuzgce ewakuacji bedg zapewnialy mozliwos¢ natychmiastowej
ewakuacji, wdrzwiach zkontrolg dostepu zapewnione zostang rozwigzania
umozliwiajgce uzycie drzwi w przypadku pozaru. Nalezy wyeliminowac sytuacje, w
ktorych otwarcie drzwi mozliwe jest wytgcznie poprzez uzycie kluczyka umieszczonego
w kasecie.

4. Aby uzyskaé odpowiednie parametry kanatéw napowietrzajgcych i oddymiajgcych

nalezy uszczelni¢ kanaty poprzez tynkowanie wewnetrznej czesci szachtu tynkiem

11| Strona



Projekt budowlany ZAMIENNY przebudowy pomieszczen w czesci nadziemnej budynku biurowego Neptun
EMPARK Mokotéw Business Park BUDYNEK BIUROWY- NEPTUN, ul. Postepu 18, 02-676 Warszawa
cementowym lub w inny analogiczny sposob. Kanaly wymagajgce uszczelnienia to
zelbetowo murowane: nawiewy pozarowe do przedsionkow klatek; kanaty oddymiajgce
nadziemng czescé/wyciggowe bytowe; kanaty oddymiajgce garazu.
Uszczelnienia mogg tez wymagac¢ kanaty napowietrzania przedsionkéow wind (halli
windowych) — blaszane stalowe.

Powyzszy punkt nie ma bezposredniego odniesienia do elementéw dotyczacych
biezagcego opracowania (zmian aranzacyjnych pietra +9), ale nalezy go
uwzgledni¢ majgc na uwadze spéjnos¢ z zapisami ekspertyz oraz projektu
budowlanego z 27 lutego 2019 roku dla ktérego zostata wydana decyzja o

pozwoleniu na budowe nr 163/B/2019 z dnia 13 maja 2019 roku.
W ramach prac aranzacyjnych zostang wykonane ponizsze prace budowlane:

1. Wykonanie nowego uktadu lekkich scianek dziatowych
2. Uzupetnienie istniejgcych scian (w tym w przestrzeni nadsufitowej przegrody) az do
stropu zelbetowego. Uzupetnienie wykonaé w oparciu o systemy gips-kartonowe

wypetnione wetng mineralna.

W trakcie prac projektowych zwrécono uwage na niescistos¢ zawartg w ekspertyzach
p.poz dotyczacg prawidlowego okreslenia odpornosci ogniowej przegrody
wystepujacej na granicy stref ZL lll i ZL V. W tej sprawie autor ekspertyzy wystapit do
Mazowieckiego Komendanta Wojewodzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej z wnioskiem
o uzgodnienie rozwigzan zamiennych zawartych w aktualizacji ekspertyzy (Aktualizacja
z lutego 2020). MKW PSP odmoéwit wszczecia postepowania argumentujgc przyjete
rozwigzania projektowe polegajgce na zastosowaniu okna EI60, w Scianie oddzielenia
przeciwpozarowego, ktéra powinna spetnia¢é wymaganie odpornosci ogniowej REI120
za zgodne z§232 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie.

Postanowienie nr WZ.5595.86.1.2020 z dnia 01 kwietnia 2020 roku wraz z wspomniang
wyzej aktualizacjg zalgczono informacyjnie do niniejszego opracowania w sekcji

zalaczniki.
5. Zagospodarowanie terenu — opis

Budynek Neptun jest czescig zespotu budynkéw biurowych Empark Mokotow Business

Park. W skfad kompleksu wchodzi dziewie¢ odrebnych budynkéw.
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5.1. Istniejgcy stan zagospodarowania terenu
Teren wokot budynku jest w petni zagospodarowany (parkingi, chodniki, drogi).
Infrastruktura techniczna (uzbrojenie terenu) nie jest objeta zmianami. Projekt nie ingeruje
w istniejgce zagospodarowanie terenu — istniejgce podjazdy i obstuga komunikacyjna kotowa
w rozumieniu drog pozarowych i dojazdéw pozarowych pozostaje bez zmian i jest zapewniona

w stopniu wystarczajgcym.

5.2. Zestawienie zagospodarowania terenu

Projektowana inwestycja nie ma wptywu na istniejgce zagospodarowanie terenu, sposob
uzytkowania obiektu nie ulega zmianom (obiekt zaprojektowany jako ZL Ill). Bilans
powierzchni poszczegolnych czesci zagospodarowania dziatki budowlanej lub terenu, takich
jak: powierzchnia zabudowy istniejgcych obiektow budowlanych, powierzchnie drog,
parkingdw, placéw i chodnikéw, powierzchnia zieleni lub powierzchnia biologicznie czynna

oraz innych czesci terenu pozostaje bez zmian.

Zmiany powierzchni wynikajgce z projektowanego podziatu pomieszczen nie majg wptywu
na wskaznik wymaganych miejsc postojowych zgodnie z MPZP (18-30m.p./1000m?

powierzchni biur + 20% miejsc dla uzytkownikow zewnetrznych).

5.3. Ochrona prawna terenu
Nie dotyczy. Zakres projektu, zaden projektowany element nie znajdujg sie w strefie

ochrony prawnej terenu.

5.4. Ochrona konserwatorska
Budynek i dziatka wraz z zagospodarowaniem nie sg wpisane do rejestru zabytkéw oraz
nie podlegajg ochronie konserwatorskiej. W sgsiedztwie dziatki réwniez nie wystepujg obiekty

wpisane do rejestru zabytkow ani obiekty kultury wspoétczesne.

5.5. Wplyw eksploatacji gérniczej na teren inwestycji

Nie dotyczy. Teren inwestycji nie znajduje sie w granicach terenu gorniczego.

5.6. Informacja idane o charakterze icechach istniejagcych i przewidywanych
zagrozeniach dla sSrodowiska oraz higieny izdrowia uzytkownikéw
projektowanych obiektéw budowlanych i ich otoczenia

Niniejsza inwestycja nie ma wptywu na srodowisko w rozumieniu jego zagrozenia.

Inwestycja nie zagraza uzytkownikom budynku ijego otoczeniu w rozumieniu zasad BHP

i przepisow sanitarnych. Nie przewiduje sie zagrozeh dla higieny i zdrowia uzytkownikéw.
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6. Opis techniczny

6.1. Przeznaczenie i program uzytkowy — stan istniejacy i projektowany.
Przedmiotem inwestyciji jest przebudowa kondygnacji naziemnych budynku biurowego
Neptun przy ul. Postepu 18 wcelu dostosowania budynku do potrzeb Inwestora oraz

dostosowanie do aktualnie obowigzujgcych przepiséw przeciwpozarowych.

Obecnie pietro +9 — przedmiot opracowania, petni funkcje biurowg. W ramach projektu czesé
pietra zostata wydzielona i zaaranzowana na pokoje goscinne. W odniesieniu do zapiséw
Miejscowego Planu obowigzujacego na tym terenie, wspomniana czes¢ w dalszym
ciggu bedzie kwalifikowana jako ustugi i ustugi administracji. Pokoje bedg stuzyly
wypoczynkowi pracownikéw terenowych, bedacych w siedzibie firmy w delegacji. Pokoje nie
beda petnity funkcji hotelowej, ani mieszkalnej. Kwalifikacja pomieszczen, wydzielenie

strefy ZL V wynika tylko z potrzeby spetnienia wymagan przeciwpozarowych.

W ramach dostosowania aranzacji pietra +9, na kondygnacji ponizej zostanie umieszczona
pompa umozliwiajgca odptyw sSciekéw sanitarnych do istniejgcych pionéw kanalizacyjnych.
Wprowadzenie dodatkowego urzgdzenia technicznego nie ma wptywu na istniejgce
przeznaczenie uzytkowe pietra +8. Pompa zostanie obudowana (wyizolowana) zapobiegajgc

negatywnemu oddziatywaniu akustycznemu na uzytkownikow budynku.

Charakterystyczne parametry obiektu, m.in. rzedna poziomu terenu, rzedna wejscia, wymiary

budynku, wysokos¢ budynku, powierzchnia zabudowy oraz kubatura nie ulegajg zmianie.

Budynek sktada sie z 14 kondygnacji, dwéch kondygnacji podziemnych i 12 nadziemnych
z ktérych pietro 10 potgczone jest z pietrem jedenastym schodami wewnetrznymi. Z pietra 11
mozna dosta¢ sie do wentylatorni pozarowej na dachu dodatkowg klatkg schodowa. llo$é
kondygnacji, ani ich wysoko$¢ nie ulegajg zmianie. Zgodnie z informacjami zawartymi
w pierwotnym projekcie budowlanym uzyskano odpowiednig zgode na obnizenie wysokosci
kondygnacji biurowej do okoto 260 cm netto od podtogi do sufitu podwieszanego. Na pietrze
jedenastym o tych samych parametrach wysokosciowych oprdécz powierzchni biurowych
znajduje sie wentylatornia oraz zlokalizowane sg centrale nawiewno-wyciggowe. Na dachu
znajduje sie pomieszczenie techniczne o wysokoéci 220 cm, ktére miesci maszynownie

dzwigow i wentylatornie pozarowa.

Na parterze znajdujg sie pomieszczenia biurowe, hol wejsciowy zfunkcjg dodatkowa

(recepcja). Za gtdéwna recepcjg znajdujg sie kolejno hol windowy oraz dojscie do toalet.

Komunikacje pionowg zapewnia zespot czterech wind o pojemnosci 13 osob kazda oraz dwie
wydzielone klatki schodowe nozycowe. Na klatkach schodowych na parterze znajdujg sie

bramki zabezpieczajgce przed omytkowym zejSciem na kondygnacje podziemne w przypadku
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ewakuacji. Dwa dzwigi obstugujg wszystkie kondygnacje budynku, pozostate dwa tylko
kondygnacje naziemne. Jeden z dzwigdéw zostat dostosowany do potrzeb ratowniczych
W rozumieniu pierwotnego projektu budowlanego. Dzwig zostat wyposazony w system
zapobiegania zadymianiu oraz tryb jazdy specjalnej. DZwig jest dostepny z holu windowego
wyposazonego w system zapobiegania zadymianiu. Istniejgcy dzwig przeciwpozarowy nie
spetnia przepisow techniczno-budowlanych oraz polskich norm dotyczgcych dzwigu dla ekip

ratowniczych.

W zwigzku z brakiem mozliwosci dostosowania dzwigu do aktualnych wymagan dopuszcza
sie ha podstawie postanowienia MKW PSP uzytkowanie dzwigu zgodnie z pierwotnym
projektem budowlanym.

Na kondygnacjach pozostatych usytuowane sg biura w ukfadzie korytarzowym, open space
lub w uktadzie mieszanym. W czesci centralnej wokot trzonu rozmieszczone sg sale
konferencyjne, pokoje spotkan, pomieszczenia pomocnicze, magazynki, serwerownie,
kuchenki oraz bloki sanitarne.

Toalety zgrupowane sg po obu stronach trzonu windowego.

Kazdorazowo projektowane aranzacje muszg by¢ wykonane zgodnie z wytycznymi
projektowymi projektu budowlanego przebudowy pomieszczeh w czesci nadziemnej budynku
biurowego Neptun z 27.02.2019, z wytycznymi zawartymi w niniejszym opracowaniu oraz
z warunkami ochrony przeciwpozarowej i z uwzglednieniem przepiséw bhp i higieniczno-
sanitarnych.
Budynek jest wyposazony w nastepujgce instalacje:

¢ Instalacje wody zimnej i pitnej

¢ Instalacje c.w.u.

¢ Instalacje wentylacji mechanicznej i klimatyzacji w uktadzie klimakonwektoréw

¢ Instalacje kanalizacji sanitarnej i deszczowej

e Instalacja przeciwpozarowa hydrantowa

e Instalacja tryskaczowa w przestrzeni garazu

o Instalacje elektryczne i oswietleniowe

¢ Instalacje teletechniczne

¢ Centralny monitoring

e Instalacja c. o.

¢ Instalacja kontroli dostepu

e Instalacja DSO i SSP
W budynku nie wystepuje instalacja gazowa.
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6.2. Zestawienie powierzchni podlegajacych przebudowie w ramach zmian aranzacyjnych
(wg PN-1SO 9836:1997)

NR POM. NAZWA POMIESZCZENIA POWIERZCHNIA
pietro +09
9.01 POKOJ GOSCINNY 16,14
9.02 LAZIENKA 4,46
9.03 POKOJ GOSCINNY 13,40
9.04 LAZIENKA 3,80
9.05 POKOJ GOSCINNY 16,68
9.06 LAZIENKA 3,80
9.07 POKOJ GOSCINNY 26,13
9.08 LAZIENKA 3,80
9.09 WC MESKI 7,95
9.10 POMIESZCZENIE PORZADKOWE 13,85
9.11 POMIESZCZENIE SOCJALNE 32,63
9.12 LAZIENKA 4,00
9.13 POKOJ GOSCINNY 24,64
9.14 MAGAZYN POSCIELI BRUDNEJ 8,93
9.15 MAGAZYN POSCIELI CZYSTEJ 12,29
9.16 POKOJ GOSCINNY 25,47
9.17 LAZIENKA 3,80
9.18 KOMUNIKACJA 67,80
9.19 LAZIENKA 3,80
9.20 POKOJ PREZESA 67,10
9.21 POKOJ BIUROWY - DYREKTOR 35,09
9.22 SEKRETARIAT 25,37
9.23 KOMUNIKACJA 40,79
9.24 POKOJ BIUROWY — Z-CA DYREKTORA 21,16
9.25 MAGAZYNEK 26,61
9.26 POMIESZCZENIE SOCJALNE SEKRETARIATU 13,06
9.27 WC KOBIET i NIPELNOSPRAWNYCH 8,97
9.28 WC KOBIET 8,40
9.29 POMIESZCZENIE PORZADKOWE 2,29
9.30 POMIESZCZENIE SOCJALNE 6,45
9.31 POKOJ BIUROWY 31,63
9.32 POKOJ BIUROWY 17,51
9.33 POKOJ BIUROWY 38,77
9.34 KOMUNIKACJA 106,14
9.34A PRINT ROOM 9,52
9.35 POKOJ BIUROWY 18,45
9.36 POMIESZCZENIE SOCJALNE 31,98
9.37 CROSS ROOM 12,26
9.38 POKOJ BIUROWY 21,23
9.39 POKOJ BIUROWY 21,28
9.40 SALA KONFERENCYJNA 40,40
9.41 POKOJ BIUROWY 21,20
9.42 POKOJ BIUROWY 63,35
9.43 MAGAZYN 51,01
9.43A PRINT ROOM 12,39
9.44 POKOJ BIUROWY 19,69
9.45 POKOJ BIUROWY 17,52
9.46 POKOJ BIUROWY 19,79
9.47 WC MESKI 8,42
9.48 HOL WINDOWY 23,68
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Powierzchnie nieulegajgce zmianie (dane wg ekspertyzy)

Powierzchnia netto budynku — okoto 22 200 m2;

Powierzchnia catkowita budynku — okoto 24 804 m2;

Powierzchnia catkowita czesci nadziemnej — okoto 14 311 m2;

Powierzchnia catkowita czesci podziemnej — okoto 6 488 m2;

Kubatura — okoto 81 390 m3;

Wysoko$¢ budynku w najwyzszej czesci wynosi okoto 42,82 m - budynek wysoki (W).
6.3. Forma architektoniczna obiektu budowlanego

Forma architektoniczna przebudowywanego obiektu pozostaje niezmienna.

6.4. Uklad konstrukcyjny obiektu.

Uktad konstrukcyjny budynku nie ulega zmianie.

6.5. Sposob zapewnienia warunkéw niezbednych do korzystania z obiektu przez

osoby niepelnosprawne

Kondygnacja bedgca przedmiotem opracowania jest przystosowana do korzystania przez
osoby niepetnosprawne.

6.6. Pomieszczenia sanitarne

Istniejgce pomieszczenia higieniczno-sanitarne podlegajg pracom odswiezajgcym,
remontowym, polegajgcym na wymianie ptytek sciennych i podtogowych oraz wymianie
elementow galanterii sanitarnej (biatego montazu).

llo§¢ osob przebywajgcych na projektowanej kondygnaciji: okoto 65. Przyjeto podziat
zatrudnionych oséb w proporcji 50/50 kobiet/mezczyzn.

llo§¢ toalet (istniejgcych oraz projektowanych) spetnia wymogi w zakresie przepiséw
budowlanych oraz sanitarnych.

Pomieszczenie wypoczynku kobiet zostato zaprojektowane na parterze w ramach projektu
budowlanego z 27.02.2019 roku. Budynek bedzie uzytkowany przez jednego uzytkownika.
Pomieszczenie spetnia wymagania przepiséw w zakresie BHP.

Na pietrze znajduje sie aneks gospodarczy ze zlewem gospodarczym oraz projektowane jest
pomieszczenie porzadkowe zaworem ze ztgczkg do weza i z wpustem podtogowym.

W czesci ZL V zaprojektowano magazyny poscieli czystej, poscieli brudnej, oraz
pomieszczenie porzadkowe.

Pranie poscieli bedzie sie odbywato za posrednictwem firmy zewnetrznej, poza obiektem
biurowym.

7. Rozwigzania zasadniczych elementéw architektonicznych oraz wyposazenia
budowlanego

Przed realizacjg inwestycji nalezy wykona¢ branzowe projekty wykonawcze przedstawiajgce
szczegotowe rozwigzania budowlane oraz instalacyjne.

Dokumentacje budowlang nalezy czyta¢ tacznie z zapisami ekspertyzy przeciwpozarowej oraz
z zapisami postanowien PSP (elementy niniejszego opracowania).
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Na etapie realizacji rob6t nalezy potwierdzi¢ odpornosci ogniowe istniejgcych przegréd
i elementow konstrukcji budynku, w przypadku wykrycia niezgodnosci z zapisami projektu
nalezy ten fakt zgtosi¢ Projektantowi i doprowadzi¢ stan faktyczny do zgodnosci z przepisami.

7.1. Przegrody poziome

Istniejgce poziome przegrody budowlane w budynku nie ulegng zmianie. Kazde dwie
kondygnacje biurowe poczynajgc od parteru i pierwszego pietra ( z zastrzezeniem odpornosci
ogniowej szachtéw instalacyjnych), w budynku stanowi¢ bedg oddzielng strefe pozarowg —
powierzchnia strefy w czesci nadziemnej (z wydzielonymi szachtami, windami oraz klatkami
schodowymi) wynosita bedzie okoto 2700m?>.

7.2. Przegrody pionowe —wytyczne budowlano-materiatowe

Nowe Sciany G-K

Projektuje sie Sciany o grubosci 10 cm, ptytowane obustronnie podwdéjnie (2xgk 1,25cm/5cm
profil/2xgk 1,25cm) z wypetieniem wetng mineralng, min. R’a:2 40db. W zaleznosci od
potrzeb uzyskania odpowiedniej odpornosci ogniowej nalezy stosowaé rozwigzania z ptytami
ognioodpornymi (gkf), patrz dalsza cze$é opracowania) Sciany ptytowane od podiogi do
stropu. Nalezy stosowac rozwigzania systemowe.

Uwaga: sciany miedzy salami konferencyjnymi powinny odpowiada¢ wymogowi izolacyjnosci
akustycznej R’ 12 48db.

W przestrzeniach pod meblowymi zabudowami podokiennymi klimakonwektoréw nalezy
uszczelni¢ przestrzenie na linii $cian G-K dochodzgcych do tych zabudow. Wypetnienie
w postaci wetny mineralnej twardej oraz dodatkowego ptytowania na stelazu.

Sciany wydzielajace przestrzen pokojéw goscinnych

Sciany jak w punkcie Nowe $ciany. Izolacja akustyczna powinna spetniaé wymaganie na
poziomie 50dB. Ponadto Sciany te muszg mie¢ zapewniong izolacyjno$¢ ogniowg stosownie
do zapiséw czesci rysunkowej (architektonicznej i ekspertyzy).

e Sciana - obudowa projektowanych kanatéw wentylacji

Projektowane kanaty wentylacyjne nalezy obudowac¢ scianami o odpornosci ogniowej EI120
Projektuje sie sciane G-K o grubosci 13cm systemowg 130A75/Ogien+ (ptyty gk ogniowe
2x1,25+2x1,5) jednostronne z wypetnieniem wetng mineralng grubosci 75mm, gestosci co
najmniej 14kg/m*®* — wg Systemu Siniat lub réwnowazng o takich samych lub lepszych
parametrach akustycznych. Zastosowanie rozwigzania zamiennego jest mozliwe pod
warunkiem spetnienia wymaganych warunkéw ogniowych okreslonych w ekspertyzie.

Dotyczy obudowy kanatow do wentylacji bytowej projektowanych dla pokoi goscinnych.
e Sciany wydzielajace najemcéw lub odrebne lokale

W przypadku wprowadzania zmian remontowych wydzielajgcych przestrzenie dla odrebnych
najemcow lub stanowigcych odrebne lokale uzytkowe Sciany dziatowe nalezy wykonac jako
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wydzielenie przestrzeni w klasie odpornosci ogniowej EI60.
Sciany pomiedzy pokojami gos$cinnymi powinny ponadto spetnia¢ warunek izolacyjnosci
akustycznej R’ 1= 50dB

e Sciany instalacyjne miedzy pokojami goscinnymi

Sciany w czesciach sanitarnych pokojéow goscinnych - wydzielajgce odrebne
pomieszczenia gosci zaprojektowano jako systemowe sSciany instalacyjne na dwurzedowej
konstrukcji nosnej np. Siniat 200C75/Cicha lub réwnowazne o takich samych lub lepszych
parametrach ognioodpornosci oraz izolacyjnosci akustycznej (R’a:12 50dB). Dla tych Scian
nalezy przewidzie¢ wzmocnienia pod montaz stelaza podtynkowego dla misek ustepowych.

e Sciany wydzielajagce najemcéw lub odrebne lokale dopuszczajace mozliwos$é
ewakuacji do przestrzeni lokalu sgsiedniego

W przypadku prac remontowych lub aranzacyjnych wydzielajgcych przestrzenie dla odrebnych
najemcow lub stanowigcych odrebne lokale uzytkowe, ktore w celu spetnienia wymagan
w zakresie ewakuacji przewidujg ewakuowanie do przestrzeni lokalu sgsiedniego, nalezy
wykonac¢ wydzielenia scianami w klasie odpornosci ogniowej EI120 oraz drzwiami EI60.

e Sciany wydzielajace przestrzen zakwalifikowana do kategorii zagrozenia ludzi
ZL 1'lub zL 1N

W przypadku prac remontowych Ilub aranzacyjnych w wyniku ktérych powstatyby
na powierzchniach najmu strefy pozarowe o réznych klasach ZL nalezy wykonac wydzielenie
przestrzeni przegrodami dymoszczelnymi w klasie odpornosci ogniowej REI120 oraz
drzwiami dymoszczelnymi EI60.

» Sciany wydzielajace przestrzen zakwalifikowang do kategorii zagrozenia ludzi ZL
VizL

Wydzielenie tych przestrzeni nalezy wykonaé przegrodami dymoszczelnymi w klasie
odpornosci ogniowej REI120 oraz drzwiami dymoszczelnymi EI60.

Projektuje sie $ciany o grubosci 10 cm, ptytowane obustronnie podwadjnie (2xgkf 1,25cm/5cm
profil/2xgkf 1,25cm) z wypetnieniem wetng mineralng o gestosci 30kg/m2. Sciany ptytowane
od podtogi do stropu.

Scianki te zostaly oznaczone na rysunku (B).700041.A_.109.03.00 kolorem zielonym
z opisem REI 120.

Na scianach opisanych w powyzszym punkcie nie wolno montowaé, wiesza¢ zadnych
dodatkowych, ciezkich elementéw — tak zeby ich wytrzymatosé konstrukcyjna pod
wzgledem ogniowym zostala zachowana (R). W przypadku dodatkowego obcigzenia
Sciany, o ktérym mowa powyzej nalezy potwierdzi¢ zapewnienie parametru REI120 dla
sciany G-K lub wprowadzi¢ zamiennik sSciany o parametrach réwnowaznych lub
lepszych. Nalezy stosowac¢ catosciowe rozwigzania systemowe. Odpornos¢ scian musi
odpowiadaé¢ zatozeniom projektowym i zapisom ekspertyzy, oraz by¢ potwierdzona
odpowiednimi certyfikatami.
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o Sciana zewnetrzna wystepujaca na granicy stref ZL lll i ZL V

Sciana powinna spetniaé¢ warunek odpornosci ogniowej REI120. Wystepujgce w niej okno
nalezy wymienié na state o odpornosci EI60. Sciana wydziela strefy pozarowe ZL IIl od ZL
V pomiedzy pomieszczeniami pokdj goscinny prezesa i pokdj dyrektora (pom.9.20 / pom.9.21).

o Pozostate scianki wewnetrzne

Pozostate wszystkie Scianki dziatowe powinny odpowiada¢ wymogowi odpornosci ogniowej co
najmniej EI30. Scianki w obiekcie o niezidentyfikowanej odpornosci nalezy doprowadzi¢
do zgodnosci z w/w wymaganiami.

Wydzielenia pomieszczeh powinny by¢ prowadzone od stropu do stropu.

Dodatkowe wzmocnienia Scian pod montaz urzgdzen nalezy uzgodni¢ z Inwestorem
i uwzgledni¢ w dokumentacji wykonawczej.

o Sciana zewnetrzna wraz z oknem na granicy stref ZLIIl / ZL V

W ramach przebudowy, dostosowania przestrzeni do przepiséw pozarowych pietra +9 na
granicy stref ZL Il /ZL V w pomieszczeniu o numerze 9.21 istniejacg Sciane nalezy
doprowadzi¢ do spetniania wymagania odpornosci ogniowej REI120. Wystepujgce w tej
Scianie okno nalezy wymieni¢ na okno state (nieotwierane) o odpornosci ogniowej EIG0.
Lokalizacja w/w sciany oraz okna zostata przedstawiona w cze$ci graficznej opracowania.

7.3. Drzwi wewnetrzne

Na etapie realizacji robot nalezy potwierdzi¢ odpornos¢ ogniowg drzwi istniejgcych.
W przypadku nie spetnienia wymogow w zakresie odpornosci ogniowej drzwi nalezy wymienié.

e D1 — nie dotyczy zakresu tego opracowania;

e D2 — nie dotyczy zakresu tego opracowania;

e D3 — nie dotyczy zakresu tego opracowania;

e D4 — nie dotyczy zakresu tego opracowania;

e D5 - drzwi jednoskrzydiowe, pozarowe EI60, szerokos¢ 80 cm, wystepuja
w pomieszczeniach technicznych na wszystkich kondygnacjach;

e D6 — nie dotyczy zakresu tego opracowania;

e D7 - drzwi jednoskrzydiowe, pozarowe EI30, szeroko$¢ 80 cm, wystepuja
w pomieszczeniach technicznych jako drzwi do szachtu elektrycznego;

e D8 — nie dotyczy zakresu tego opracowania;

Drzwi nowe projektowane:

e D9 — drzwi do projektowanych biur. Drzwi systemowe jedno skrzydiowe, petne,
z okleing CPL HQ, w oscieznicy stalowej, wysoko$¢ 200cm, szerokos¢ 90 cm,
dostosowane do pomieszczen biurowych intensywnie uzytkowanych. Standard Porta
lub rownowazne. Na wszystkich aranzowanych kondygnacjach jednolita kolorystyka,
(z wytgczeniem pietra +4 gdzie w miare mozliwosci powinny zosta¢ wykorzystane
istniejgce drzwi.) Drzwi wyposazone w: 3x zawias systemowy, klamke, zamek
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z wkitadkg + 3 x Kklucz, odbojnik. Klasa akustyczna R’ai1r2 30dB.
Drzwi do pomieszczeh Cross Room wyposazy¢ w zamek Master Key.

e D9A — drzwi do gabinetow dyrektorskich, jak drzwi D9 ale w klasie akustycznej
R’a1r2 40dB

e DO9B - — drzwi do gabinetu dyrektorskiego, jak drzwi D9A (w klasie akustycznej
R’Aa1r2 40dB), dodatkowo spetniajgce warunek dymoszczelnosci (ze wzgledu na
podziat budynku w tym miejscu na oddzielne strefy dymowe);

e D10 — drzwi zlokalizowane w korytarzach, dzielgce korytarze (komunikacje w biurze)
na krotsze odcinki - dymoszczelne wyposazone w elektro trzymacze, wpiete
do instalacji SSP, zwalniane w przypadku alarmu pozarowego (wg projektu
branzowego). Wykonczenie metal malowany proszkowo, fornir, okleina lub lakier.

e DI10A - drzwi jak D10 ztg réznicg ze dodatkowo powinny spetniaé warunek
ognioodpornosci klasy EI60. Drzwi wydzielajg strefe ZL V od ZL II.

e D11 — nie dotyczy zakresu tego opracowania;

e D12 — drzwi petne dwuskrzydtowe 190x200, dymoszczelne pozarowe w klasie EI60 ,
wydzielajgce strefe ZL V od ZL lll. Wizualnie nawigzujgce do charakteru drzwi
do pomieszczenh biurowych.

e D13 - drzwi wejsciowe do pokojow goscinnych (90x200). Parametry jak drzwi pokojéw
dyrektoréw (R’a1r2 40dB), dodatkowo wyposazone w system kontroli dostepu
i posiadajgce klase odpornosci pozarowej EI30.

e D14 — drzwi do tazienek w pokojach goscinnych, jak drzwi do projektowanych biur
dodatkowo wyposazone w kratki lub tuleje wentylacyjne w dolnej czesci drzwi
o sumarycznym przekroju nie mniejszym niz 0,022 m2.

e D15 - drzwi do pomieszczen socjalnych imagazynéw w strefie ZLV.
Drzwi o charakterystyce jak drzwi do pomieszczenh biurowych, dodatkowo posiadajgce
odporno$¢ pozarowa EI30.

e D16 — drzwi z korytarza do pomieszczen higieniczno-sanitarnych — wymiana na nowe,
o0 charakterystyce jak drzwi biurowe D9, z tym Zze, bez odbojnika, dodatkowo
wyposazone w samozamykacz (i opcjonalnie w otwory wentylacyjne w zaleznosci od
warunkéw branzowych).

Wszystkie drzwi pozarowe i dymoszczelne nalezy wyposazy¢é w samozamykacze.

7.4. Wykonczenie scian

Sciany malowane farbg emulsyjng w kolorze zblizonym do istniejgcego koloru $cian
lub wykanczane oktadzing wg wskazan odrebnego projektu wykonawczego. Naprawa,
uzupetnienie tynkéw oraz malowanie scian uszkodzonych podczas prac demontazowych,
montazowych iinstalacyjnych - wykonczy¢ za pomocg materiatbw adekwatnych
do istniejgcych wykonczen Scian.

Wystepujgce na drogach ewakuacyjnych materialy o niepotwierdzonej klasyfikaciji
ogniowej nalezy usung¢ lub wymieni¢ na spetniajgce aktualne wymogi w zakresie palnosci
i dymotworczosci. Oktadziny rozprzestrzeniajgce ogien nalezy usunac lub, jesli to mozliwe,
zabezpieczy¢ do stopnia co najmniej trudno zapalnosci.

Toalety —w ramach prac odswiezajgcych, remontowych istniejgce ceramiczne okfadziny
$cienne nalezy wymienic.
Projektowane tazienki pokojéw goscinnych — oktadziny ceramiczne do wysokos$ci co najmniej
2,0m. Szczegotowy dobdr i roztozenie ptytek nalezy opracowaé wg odrebnego opracowania,
w fazie projektu wykonawczego.

21| Strona



Projekt budowlany ZAMIENNY przebudowy pomieszczen w czesci nadziemnej budynku biurowego Neptun
EMPARK Mokotéw Business Park BUDYNEK BIUROWY- NEPTUN, ul. Postepu 18, 02-676 Warszawa

7.5. Sufity

W czesci budynku objetej opracowaniem istniejgce sufity nieposiadajgce atestow
usung¢ iwymienic na nowe. Oktadziny sufitow oraz sufity podwieszane wykonacé
z materiatdw niepalnych lub niezapalnych, niekapigcych i nieodpadajgcych pod wptywem
ognia.

Dopuszcza sie stosowanie sufitbw obecnie wykorzystywanych na powierzchni (materiat
Z odzysku), posiadajgcych odpowiednie certyfikaty, w pomieszczeniach magazynowych
i technicznych oraz na powierzchniach biurowych po warunkiem ich wczesniejszego
zaakceptowania przez Inwestora. w przypadku pozostawienia sufitdw istniejgcych
uszkodzone ptyty podlegajg wymianie. w przypadku instalacji nowych sufitdw oraz nowych
sufitbw w pomieszczeniach biurowych zaktada sie montaz sufitu mineralnego 60x60
Armstrong Sahara na konstrukcji T24 lub Rockfon Tropic 60x60 na konstrukcji T15
lub réwnowazny.

Istniejgca opaska z GK o szerokosci okoto 60 cm w strefie nadokiennej do
pozostawienia do naprawy ewentualne spekania, malowanie na kolor biaty.

Sufity w pokojach goscinnych mineralne, o podwyzszonym standardzie wizualnym.
Siatka sufitow w tych pomieszczeniach powinna wynosi¢ 60x120cm.

W tazienkach pokojéw goscinnych projektuje sie sufity g-k o podwyzszonej odpornosci
na wilgo¢.

Sufity w toaletach istniejgcych bez zmian (nalezy przedstawi¢ odpowiednie certyfikaty),
do naprawy ewentualne spekania, malowanie, wykonanie niezbednych rewizji lub naprawa
istniejgcych rewizji w suficie.

7.6. Posadzki

Wyktadziny co najmniej trudno zapalne, nierozprzestrzeniajgce ognia. Wyktadziny, o ile
nie posiadajg odpowiednich atestow, usungé¢ iwymieni¢ podczas najblizszych prac
remontowych i/lub aranzacyjnych.

Wyktadzina dywanowa
W pomieszczeniach biurowych stosowac wyktadzine dywanowg uktadang w jeden wzor
(kolor). Wymagane parametry uzytkowe:
- klasyfikacja uzytkowa — 33
- izolacyjnos¢ dzwiekowa na dzwieki uderzeniowe — min 20dB
- absorbcja dzwieku (wg DIN 52212 1000Hz) — min 0,22
Wyktadzina PCV
Polyfloor Expona, Wood Design, Tarkett Ilub inne réwnowazne stosowaé
w pomieszczeniach anekséw kuchennych, pomieszczeniach socjalnych, cross room,
magazynach poécieli czystej i brudnej). w pomieszczeniach Cross Room wyktadzina PCV
antyelektrostatyczna.
Ptytki gresowe
tazienki — zaktada sie modernizacje istniejgcych toalet w zakresie wymiany okfadzin
podfogowych.
Projektowane tazienki pokojéw goscinnych — oktadziny ceramiczne. Szczegotowy dobér
i roztozenie ptytek nalezy opracowaC wg odrebnego opracowania, w fazie projektu
wykonawczego.
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7.7. Zabudowa meblarska

Zabudowe meblarskg wystepujacg na drogach komunikacji ogélnej, w holu gtéwnym
wykonac¢ z materiatéw trudno zapalnych. Istniejgcg zabudowe nalezy wymieni¢ lub usunac,
jezeli nie posiada ona stosownych atestow.

7.8. Elementy galanterii ceramicznej (biaty montaz).

W ramach prac remontowych nalezy wymieni¢ istniejace miski ustepowe, umywalki,
deski sedesowe, baterie umywalkowe, podajniki mydta, papieru itp.

8. Charakterystyka energetyczna
Przebudowa bedgca przedmiotem niniejszego projektu nie majg istothego wptywu na jego
charakterystyke energetycznag.

9. Analiza mozliwosci racjonalnego wykorzystania odnawialnych zrédet energii.
Nie dotyczy. Projektowane zmiany nie majg wptywu na ilos¢ energii wykorzystywane;j
w budynku. Zrodta energii dla budynku pozostajg niezmienne.

10. Wplyw budynku na srodowisko ijego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi
i obiekty sgsiadujace
10.1. Zapotrzebowanie ijakos¢é wody oraz ilosci, jakosci isposobu

odprowadzenia sciekéw.

Projektowana przebudowa nie zmienia ustalen przyjetych dla catego budynku.

10.2. Emisja zanieczyszczen gazowych, w tym zapachéw, pytowych i ptynnych.

Projektowana przebudowa nie zmienia ustalen przyjetych dla catego budynku.

10.3. Rodzaj i ilo§¢ wytwarzanych odpadéw.

Projektowana przebudowa nie zmienia ustalen przyjetych dla catego budynku.

10.4. Wiasciwosci akustyczne oraz emisji drgan, a takze promieniowania
i innych zaktécen

Projektowana przebudowa nie zmienia ustalen przyjetych dla catego budynku.

10.5. Wplyw obiektu na istniejacy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym glebe,

wody powierzchniowe i podziemne.

Projektowana przebudowa nie zmienia ustalen przyjetych dla catego budynku.
11. Ekspertyza techniczna - konstrukcyjna

W projekcie budowlanym z 27.02.2019 wskazano, ze projektowana przebudowa nie
zagraza bezpieczenstwu konstrukcji budynku oraz nie zmienia warunkéw poditoza
gruntowego (przy zachowaniu zalecen obowigzkowych).

Na pietrze +9 projektowane sa zmiany o charakterze aranzacyjnym, niewyptywajace
na istniejgca konstrukcje budynku.

Obcigzenia uzytkowe zmienne nie powinny przekraczaé 2kN/m? (200kg/m?)

Przy pomieszczeniach magazynowych, nalezy umiesci¢ stosowne tabliczki informujgce
o dopuszczalnym obcigzeniu stropow.
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12. Warunki ochrony pozarowej
12.1. Charakterystyka obiektu

Przedmiotowy budynek jest wysokim budynkiem biurowym z garazem podziemnym.
W budynku na parterze znajduje hol recepcyjny (funkcja pomocnicza). Budynek zostat
zaprojektowany i zrealizowany na podstawie Projektu budowlanego z 1997 roku.

Ogolne warunki ochrony przeciwpozarowej zostaty przedstawione w projekcie
budowlanym przebudowy pomieszczen czesci nadziemnej budynku biurowego z dnia
27.02.2019 roku. Wymagania w zakresie doprowadzenia do zgodnosci z przepisami
elementéw trzonéw komunikacyjnych - rowniez w odniesieniu do pietra +9 (np. klatek
schodowych, drzwi do przedsionkéw klatek, drzwi holi windowych itp.) oraz drég ewakuaciji dla
catosci budynku pozostajg bez zmian w stosunku do wymagan przedstawionych w projekcie
budowlanym z 27.02.2019 roku.

Ponizej zamieszczono fragmenty majgce zastosowanie do zmian aranzacyjnych
w odniesieniu do pietra +9 bedacego przedmiotem opracowania, wraz z uwzglednieniem
zapiséw wprowadzonych w aktualizacji do ekspertyzy technicznej dotyczacej stanu ochrony
przeciwpozarowej wykonanej przez rzeczoznawce do  spraw  zabezpieczen
przeciwpozarowych mgr inz. Pawta Wrdébla oraz mgr inz. Karola Halwica — rzeczoznawce
do spraw budowlanych, z sierpnia 2019 i w postanowieniach KW PSP do w/w ekspertyzy.

Zakres niezgodnosci:

W zakresie wymagan przepisdw techniczno budowlanych:

1.- 27. Nie dotyczy zakresu tego opracowania;

28. Wykonanie w scianach wewnetrznych budynku dla ktérych wymagane jest spetnienie
klasy EI30 odpornosci ogniowej nawiewnikow na potrzeby wentylacji bytowej budynku.

29. - 30. Nie dotyczy zakresu tego opracowania;

31. Wystepowanie na drogach komunikacji ogdlnej, stuzgcych celom ewakuaciji,
materiatow i wyrobow fatwo palnych.

32. Szerokos¢ pionowego pasa na granicy wydzielenia strefy pozarowej ZLIII iZLV
na pietrze 1X wynosi okoto 1,2m przy wymaganych 2,0m.

33. Nie dotyczy zakresu tego opracowania;

34. Wykonanie czesci $cian na granicy stref pozarowych wydzielajgcych strefy pozarowe
w obrebie kondygnacji, w tym strefy wytgczone z ekspertyzy samonosnymi Scianami
w klasie EI1120 przy wymaganiu stosowania $cian REI120.

35. Brak oswietlenia awaryjnego na drogach ewakuacyjnych (lokalnie).

36. - 37. Nie dotyczy zakresu tego opracowania;

38. Wystepowanie na drogach ewakuacyjnych materiatdw o niepotwierdzonej klasyfikaciji
ogniowe;j.

39. Wystepowanie przewoddw i kabli elektrycznych oraz innych instalacji wykonanych
z materiatdbw palnych, prowadzonych w przestrzeni podpodtogowej podtogi
podniesionej i w przestrzeni ponad sufitami podwieszonymi, wykorzystywanej

do wentylacji lub ogrzewania pomieszczenia, bez wymaganej ostony lub obudowy
o klasie odpornos$ci ogniowej co najmniej EI130.

40. Nie dotyczy zakresu tego opracowania,

41. Brak samozamykaczy w czesci drzwi przeciwpozarowych w budynku.
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42.

43.

44.
45.

46.

47.

48.

49.
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Brak zabezpieczenia pojedynczych przejs¢ instalacyjnych przez elementy oddzielenia
przeciwpozarowego i przegrody wydzielen przeciwpozarowych Ilub brak ich
odpowiedniego oznakowania.

Jakos¢ wykonania obudowy szachtow instalacyjnych, wtym wentylacyjnych
nie zapewnia spetnienia kryteriow odpornosci ogniowej.

Nie dotyczy zakresu tego opracowania,

Wystepowanie kanatdw wentylacji oddymiajgcej w klasie EI60 przy wymaganiu
stosowania kanatéw E600S lub EIS60/120.

Nie dotyczy zakresu tego opracowania,

Wystepowanie w przewodach wentylacyjnych i klimatyzacyjnych w miejscu przejscia
przez elementy oddzielenia przeciwpozarowego lub przegrody przeciwpozarowe
przeciwpozarowych klap odcinajgcych nieposiadajgcych klasyfikacji El (posiadajgcych
odporno$¢ ogniowg zgodng z wymaganiami z okresu wbudowania).

Przewody wentylacyjne i klimatyzacyjne samodzielne lub obudowane prowadzone
przez strefe pozarowa, ktérej nie obstuguja, majg klase odpornosci ogniowej
w zakresie szczelnosci i izolacyjnosci (El) przy wymaganym zapewnieniu dodatkowo
wymagan parametru dymoszczelno$ci (S).

Brak wymaganej klasy odpornosci ogniowej EI60 obudowy wentylatorow i urzgdzen
do uzdatniania powietrza zainstalowanych w przewodach wentylacyjnych.

W zakresie wymagan przepisow przeciwpozarowych:

1.

o Ul

W budynku zastosowano hydranty 25 z wezem ptasko sktadanym, przy wymaganym
obecnie stosowaniu hydrantow z wezem poétsztywnym

Nie dotyczy zakresu tego opracowania;

Wyposazanie skrzynek hydrantowych w strefach ZL w dwa odcinki weza;
Brak zapewnienia objecia zasiegiem dziatania hydrantéw catej przestrzeni budynku
wymagajgcej ochrony

. Nie dotyczy zakresu tego opracowania;

Brak zapewnienia catkowitej ochrony budynku (w tym przestrzeni ponad sufitami
podwieszonymi i garazy) instalacjg systemu sygnalizacji pozaru

. Wystepowanie drzwi stuzgcych ewakuacji ktérych otwarcie mozliwe jest wylgcznie

poprzez uzycie kluczyka umieszczonego w kasecie

Wszystkie w/w niezgodnosci zostaty usankcjonowane izostaty ustanowione warunki
zamienne i zastepcze.

Przyjete rozwigzania zastepcze:

1.
2.

Nie dotyczy zakresu tego opracowania;

Wyposazenie drzwi, ktore po petnym otwarciu zawezajg szerokos¢ drogi ewakuacyjnej
ponizej wymaganych warto$ci w samozamykacze.

Zapewnienie petnej sprawnosci, z uwagi kryteria projektowe z pierwotnego projektu
budowlanego, istniejgcych systemdéw wentylacji pozarowej w budynku. (Rozwigzanie
to ma na celu zapewnienie poziomu bezpieczenstwa z uwagi na systemy wentylaciji
pozarowej w stopniu nie mniejszym niz byto to wymagane pierwotnie).

Wykonanie w catym budynku podswietlanych znakéw ewakuacyjnych swiecgcych
stale i awaryjnie.

Zapewnienie w budynku statej, 24h ochrony obiektu, przeszkolonej w zakresie ochrony
pozarowej obiektu.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.
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Zapewnienie podziatu pieter od i do X przegrodami z drzwiami dymoszczelnymi na
dwie czesci w celu zwiekszenia bezpieczehstwa ewakuacji oraz prowadzenia dziatah
ratowniczo - gasniczych;

Wykonanie w obrebie drég ewakuacyjnych (w tym w klatkach schodowych) oswietlenia
awaryjnego zapewniajgcego natezenie swiatta na poziomie min. 5Ix w osi drogi
ewakuacyjnej z podtrzymaniem przez co najmniej 2 godziny.

Zapewnieniu automatycznego wytgczania systemu wentylacji i klimatyzacji w budynku
lub w strefie pozarowej w przypadku alarmu i stopnia.

Nie dotyczy zakresu tego opracowania;

Zapewnienie (w przypadku zmian aranzacyjnych np. wprowadzenia najemcéw
zewnetrznych) wydzielenia przestrzeni zajmowanych przez odrebnych uzytkownikéw /
najemcow lub stanowigcych niezalezne lokale scianami w klasie odpornosci ogniowej
EI6O;

Zapewnienie (w przypadku zmian aranzacyjnych w przestrzeni najemcow) wydzielenia
przestrzeni zajmowanych przez odrebnych uzytkownikbw / najemcow lub
stanowigcych niezalezne lokale Scianami w klasie odpornosci ogniowej EI120
z drzwiami EI60, jezeli w celu spetnienia wymagan w zakresie ewakuacji konieczne
jest ewakuowanie do przestrzeni lokalu sgsiedniego (z wytgczeniem zabezpieczenia
instalacji oddymiajgcej);

Wydzielenie przestrzeni ZL ilub ZL V przegrodami dymoszczelnymi w klasie
odpornosci ogniowej REI120 z drzwiami dymoszczelnymi EI60, (z zastrzezeniem
braku pionowych pasow o szerokosci minimum 2m na elewacji zewnetrznej).
Umozliwienie ewakuacji poprzez inny lokal w przypadku braku mozliwosci spetnienia
wymagan w zakresie ewakuacji w obrebie pojedynczego lokalu;

(Zapewnienie mozliwosci ewakuacji do sgsiedniego najemcy wydzielonego pozarowo
zgodnie z pkt. 10, przy jednoczesnym zapewnieniu mozliwosci recznego otwarcia
drzwi do ewakuacji w przypadku alarmu pozarowego z systemu SSP).

Nie dotyczy zakresu tego opracowania;

Wykonanie wydzielen przeciwpozarowych zgodnie z cze$cig graficzng ekspertyzy;
Prowadzenie ¢wiczen ewakuacyjnych w budynku co najmniej 2 razy w roku w
odstepach nie krétszych niz 5 miesiecy.

Przyjete rozwigzania zamienne:

1.
2.

3.
4.

Nie dotyczy zakresu tego opracowania;

Zapewnienie dodatkowego wyposazenia w podreczny sprzet gasniczy. Dwie jednostki
masy $rodka gasniczego 2 kg (lub 3 dm?3®) zawartego w gasnicach bedzie przypadac
na kazde 100 m? powierzchni strefy pozarowej w budynku;

Nie dotyczy zakresu tego opracowania;

Nie dotyczy zakresu tego opracowania;

12.2. Powierzchnia, wysokosé¢, liczba kondygnacji

Budynek posiada 12 kondygnacji nadziemnych wtym jedng kondygnacje techniczng na

dachu.

w czeséci podziemnej znajduje sie dwukondygnacyjny garaz.

llos¢ kondygnacji — 14;

llos¢ kondygnacji nadziemnych — 12 (pietro 12 - wentylatornia na dachu);
llos¢ kondygnacji podziemnych — 2;

Powierzchnia netto budynku — okoto 22200 m2;

Powierzchnia catkowita budynku — okoto 24 804 m2;

Powierzchnia catkowita czesci nadziemnej — okoto 14 311 m2;
Powierzchnia catkowita czesci podziemnej — okoto 6 488 m2;
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Kubatura — okoto 81 390 m3;
Wysoko$¢ budynku w najwyzszej czesci wynosi okoto 42,82 m - budynek wysoki (W).

Zakres projektu zamiennego obejmuje kondygnacje dziesiata (pietro +9). Kondygnacje
podziemne nie podlegaja przebudowie.

12.3. Odlegtos$é od obiektéw sasiadujacych

Budynek zlokalizowany jest przy ul. Postgpu 18 w Warszawie.

Budynek jest oddalony od innych budynkéw o co najmniej 8m. Sciany zewnetrzne budynku
spetniajg na powierzchni wiekszej niz 65% klase odpornosci ogniowej odporno$¢ ogniowa
wymagana dla klasy B odpornoéci pozarowej. Przedmiotowa przebudowa czesci budynku
nie wptywa na wymagania w tym zakresie.

12.4, Parametry pozarowe wystepujacych substancji palnych

W budynku nie przewiduje sie magazynowania materialébw niebezpiecznych pozarowo.
Przewiduje sie przechowywanie materiatdéw palnych, typowych dla $wiadczonych w budynku
ustug (meble, komputery, materiaty biurowe).

W budynku nie przewiduje sie stosowania instalacji gazowe;.

12.5. Przewidywana gestos¢ obcigzenia ogniowego

Dla pomieszczen biurowych nie wyznacza sie wartosci gestosci obcigzenia ogniowego.

Dla pomieszczeh technicznych i magazynowych kwalifikowanych do PM, wartos¢ gestosci
obcigzenia ogniowego nie zostata okreslona w projekcie budowlanym. Zgodnie z ustaleniami
przyjeto, ze nie bedzie ona przekracza¢ 1000MJ/m2.

12.6. Kategoria zagrozenia ludzi

Zatozenia ogdlne: Ze wzgledu na przeznaczenie budynek kwalifikuje sie do kategorii
zagrozenia ZL Ill. Dla czeéci stref pozarowych z uwagi na sposéb aranzacji (open space) moze
by¢ wymagane zakwalifikowanie do kategorii ZL |. z uwagi na przewidywang mozliwosé
lokalizacji pomieszczen stuzgcych do statego lub czasowego przebywania (nocowania) gosci
uzytkownika obiektu, pracownikow mozliwe jest wystgpienie kondygnacji lub ich czesci
kwalifikowanych jako ZLV — czesci te wymagajg wydzielenia w odrebng strefe
z uwzglednieniem nieprawidtowosci i rozwigzan zastepczych opisanych ekspertyzie.

W analizowanym budynku w normalnych warunkach pracy moze przebywaé do okoto 1000
0s6b (maksymalna liczba os6b na kondygnacji — 180). Ponadto w budynku moze przebywac
do okoto 200 innych oséb (klienci i interesanci uzytkownika budynku).

12.7. Ocena zagrozenia wybuchem pomieszczen oraz przestrzeni zewnetrznych

Zgodnie z udostepniong dokumentacjg, oraz w zwigzku z projektowang przebudowg
w budynku nie wystepujg zaréwno pomieszczenia, jak i strefy zagrozone wybuchem.

12.8. Podziat obiektu na strefy pozarowe

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14 grudnia 1994
r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 1995
nr 10 poz. 46 pézn. zm.) dopuszczalna wielkos¢ strefy pozarowej dla budynku wysokiego w klasie
ZL I, ZL Vi ZL i nie moze przekracza¢ 2 500 m2.

Zgodnie z projektem budowlanym kazda kondygnacja budynku stanowi¢ miata odrebng strefe
pozarowg w granicach dopuszczalnych wielkosci. z uwagi na brak zabezpieczenia przejsé
instalacyjnych instalacji ciepta, chtodu, skroplin i wentylacji (instalacje doprowadzone do okoto
45 urzadzen typu klimakonwektory podokienne) na kazdej kondygnacji, wymaganie to nie jest
spetnione. Dodatkowo sposdb wykonania obudowy szachtéw nie zapewnia spetnienia klasy
odpornos$ci ogniowej EI120.
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Projektuje sie podziat na nastepujgce gtéwne strefy pozarowe:

+ Kazde dwie kolejne kondygnacja biurowe poczynajgc od parteru ipietra +01 (z
zastrzezeniem odpornosci ogniowej szachtow instalacyjnych), w budynku stanowi¢ beda
odrebng strefe pozarowg - powierzchnia strefy w czesci nadziemnej (z wydzielonymi
szachtami, windami oraz klatkami schodowymi) wynosita bedzie okoto 2 700 m?2.

Dla wydzielonej grupy pomieszczen mieszkalnych ma pietrze +09 zakwalifikowanej jako ZLV
nalezy spetni¢ dodatkowe wymagania okreslone w ekspertyzie.

W celu zachowania proponowanego podziatu na strefy pozarowe zostato przewidziane miedzy
innymi:

* zapewnienie zabezpieczenia przej$¢ instalacyjnych i przepustéw do klasy odpornosci
ogniowej elementdéw oddzielenia przeciwpozarowego i/lub wykonanie szachtéw instalacyjnych
w obudowie w klasie odpornosci ogniowej nie mniejszej niz REIG0 i REI120 dla szachtow
obstugujgcych pomieszczenia i przestrzenie techniczne stanowigce odrebne strefy pozarowe.

12.9. Klasa odpornosci pozarowej budynku

Dla analizowanego budynku wymagana jest nastepujgca klasa odpornosci ogniowej
elementdéw oddzielenia przeciwpozarowego:

klasa klasa odpornosci ogniowej
odpornosc
i Elementéw
pozarowej oddzielenia Drzwi Drzwi z przedsionka
budynku przeciwpozarowego przeciwpozarowyc przeciwpozarowego
Scian h lub inr_ly(’:h
i stropow z_amkn_le.c Na korytarz Na klatke
.. ... | Stropo | przeciwpozarowyc ido
z wyjatkie . . | schodow
. wZL h pomieszczeni
m stropow a a
wZL
»B” REI120 REI 60 El 60 ElI 30 E 30

Przedmiotowy obiekt zalicza sie do budynkdéw wysokich (W), a pod wzgledem zagrozenia
ludzi:

Kondygnacje nadziemne — do kategorii ZL 11l (lub ZL I/ZLV w zaleznosci od uktadu aranzacji
powierzchni biurowych).

Kondygnacje oraz pomieszczenia techniczne i magazynowe kwalifikuje sie jako techniczno-
magazynowe o obcigzeniu ogniowym do 1000 MJ/m2.

Dla klasy B odpornosci pozarowej poszczegdlne elementy budowlane winny mieé nastepujgca
odpornos¢ ogniowg i stopien rozprzestrzeniania ognia:

e gtéwna konstrukcja nosna (Sciany, stupy, podciagi, ramy) — R 120,

e stropy — REI 60,

e Sciany zewnetrzne (nienosne) — El 60(o«i) — dotyczy pasa miedzykondygnacyjnego o
szerokosci min. 0,8 m wraz z potgczeniem ze stropem,

e Sciany wewnetrzne - (nienosne) — El 30,

e konstrukcja dachu — R 30,

e przekrycie dachu — RE 30,
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e Sciany wewnetrzne pomieszczen dla ktorych ewakuacja okreslona jest na zasadzie
przejscia ewakuacyjnego przez nie wiecej niz 3 pomieszczenia — bez wymagan
odnosnie klasy odpornosci ogniowe;j.

Wszystkie elementy budynku, o ktérych mowa wyzej, powinny by¢ nierozprzestrzeniajgce
ognia (NRO).

W strefach pozarowych ZL ii ZL V do wykonczenia wnetrz nie nalezy stosowac¢ materiatow
i wyrobow tatwo zapalnych, ktérych produkty rozktadu termicznego sg bardzo toksyczne lub
intensywnie dymigce.

Na drogach komunikacji ogdlnej, stuzgcych celom ewakuacji zabronione jest stosowanie
materiatow i wyrobow budowlanych tatwo zapalnych.

Okfadziny sufitow oraz sufity podwieszone nalezy wykonywaé z materiatéw niepalnych lub
niezapalnych, niekapigcych i nieodpadajgcych pod wplywem ognia. Palne elementy wystroju
wnetrz budynku, przez ktére lub obok ktoérych sg prowadzone przewody ogrzewcze,
wentylacyjne, dymowe lub spalinowe, nalezy zabezpieczy¢ przed mozliwoscig zapalenia lub
zweglenia.

W strefie pozarowej zakwalifikowanej do ZL ilub ZL V oraz w strefie PM zabronione, jest
stosowanie fatwo zapalnych przegrod, statych elementéw wyposazenia i wystroju wnetrz oraz
wyktadzin podtogowych.

W budynku nalezy stosowac wyktadziny co najmniej trudnozapalne, nierozprzestrzeniajace
ognia (NRO).

Wg informacji zawartych w projekcie budowlanym z 1997 roku elementy konstrukcyjne
— gtéwna konstrukcja nosna s$ciany, stupy, stropy (w tym konstrukcja nosna dachu),
szyb dzwigu, biegi i spoczniki zaprojektowano jako zelbetowe, wylewane, monolityczne
z otuling min. 4cm tak aby spetnialy warunek 120 minutowej odpornosci ogniowe;.

12.10. Warunki ewakuaciji

Przejscie ewakuacyjne
W budynku we wszystkich pomieszczeniach zachowane zostang wymagane dlugosci
przejscia ewakuacyjnego, ktore wynoszg:

o w strefach pozarowych ZL — 40 m,
w strefach pozarowych PM — 75 m,

e na kazdej kondygnacji garazu — 40m (minimum trzy wyjscia) (wedtug zapiséw
Z pierwotnego projektu budowlanego)

Dojscie ewakuacyjne

Drogami ewakuacyjnymi w budynku sg poziome drogi komunikacji ogodlnej - korytarze oraz
pionowe - klatki schodowe.

Drzwi po petnym otwarciu nie bedg zaweza¢ szerokosci poziomych drog ewakuacyjnych
ponizej dopuszczalnej szerokosci lub zostang zastosowane samozamykacze.

Dopuszczalna podstawowa dtugos¢ dojscia ewakuacyjnego, bez uwzglednieniu oddymiania
poziomych drég ewakuacyjnych, wynosi:

Dla stref ZL IlI

e 30 m - przy jednym kierunku dojscia, w tym nie wiecej niz 20m po poziomej drodze
ewakuacyjnej;
e 60 przy dwéch kierunkach dojscia.

Dla stref ZLii ZLV

e 10 m - przy jednym kierunku dojscia;
e 40 przy dwdch kierunkach dojscia.
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Z uwagi na zapewnienie systemu oddymiania poziomych drog ewakuacyjnych dtugosci te
moga by¢ powiekszone 0 50%.

Szerokos¢ poziomych drog ewakuacyjnych powinna wynosi¢ nie mniej niz 1,4m (maksymalna
liczba os6b mogaca ewakuowac to 200 osdb), a w przypadku drog ewakuacyjnych stuzgcych
ewakuacji do 20 oséb nie mniej niz 1,2m. Aktualnie w budynku wystepujg przewezenia
poziomych drog ewakuacyjnych ponizej wymaganych szerokosci. w ramach przebudowy
zapewnione zostanie spetnienie wymagan w tym zakresie.

Wysokos¢ drogi ewakuacyjnej powinna wynosi¢ co najmniej 2,2 m, z mozliwoscig lokalnego
obnizenia 2 m, przy czym dtugos¢ obnizonego odcinka drogi nie moze byé wieksza niz 1,5 m.
Drzwi wieloskrzydtowe, stanowigce wyjscie ewakuacyjne z pomieszczenia oraz na drodze
ewakuacyjnej, powinny mie¢ co najmniej jedno, nieblokowane skrzydto drzwiowe o szerokosci
nie mniejszej niz 0,9 m. Szerokos¢ skrzydta drzwi wahadtowych, stanowigcych wyjscie
ewakuacyjne z pomieszczenia oraz na drodze ewakuacyjnej, powinna wynosic¢ co najmniej dla
drzwi jednoskrzydtowych — 0,9m, a dla drzwi dwuskrzydtowych — 0,6m, przy czym oba
skrzydta drzwi dwuskrzydtowych muszg mie¢ te samg szerokos¢. Wyjscia z pomieszczeh na
drogi ewakuacyjne powinny by¢ zamykane drzwiami. z uwagi na fakt iz w budynku brak jest
mozliwosci technicznych dostosowania wszystkich parametréw drzwi do wymagan przepisow
techniczno - budowlanych, przewiduje sie zastosowanie rozwigzan zastepczych.

Drzwi na korytarzach (drogach ewakuacyjnych) objete sg systemem kontroli dostepu.
w momencie wykrycia pozaru przez system SSP kontrola dostepu nadal jest aktywna,
natomiast drzwi w kierunku klatek schodowych (zgodnie z kierunkami ewakuacji) mozna
otworzy¢ recznie z przyciskdéw. Zgodnie z informacja przekazana przez Uzytkownika obiektu
system kontroli dostepu bedzie zwalniany automatycznie poprzez system sygnalizacji pozaru
zgodnie ze scenariuszem pozarowym dla budynku.

W budynku, w czesciach ZL V, drzwi z pomieszczen, z wyjgtkiem higienicznosanitarnych,
prowadzgce na drogi komunikacji ogdlnej, powinny mie¢ klase odpornosci ogniowej co
najmniej EI30.

Dzwigi osobowe

W obrebie holu windowego znajdujg sie dzwigi osobowe. Zespot dzwigowy ztozony jest

z4 dzwigébw. Dwa sposrod nich fgczg wszystkie kondygnacje (fgcznie z podziemnym
garazem). Dwa pozostate tgczg tylko kondygnacje nadziemne (bieg konczy sie na poziomie
parteru). Dzwigi osobowe nie stuzg do ewakuacji z budynku. w przypadku wykrycia pozaru
przez system sygnalizacji pozarowej wszystkie dzwigi zostang automatycznie sprowadzone
na parter.
Jeden z dzwigow jest przystosowywany do funkcji dzwigu dla ekip ratowniczych w rozumieniu
przepiséw z okresu oddawani budynku do uzytkowania. Przed szybami dzwigéw
zaprojektowano hall windowy bedacy przedsionkiem przeciwpozarowym w rozumieniu
pierwotnego projektu budowlanego.

W budynku zgodnie z projektem budowlanym przewidziano wykonanie os$wietlenia
awaryjnego (bezpieczenstwa i ewakuacyjnego) w przestrzeni klatek schodowych, garazy oraz
drog komunikacji ogdlnej (korytarzy) oraz otwartych przestrzeni biurowych. Wymaganie to
zostanie spetnione z uwzglednieniem rozwigzan zastepczych izamiennych wynikajgcych
z ekspertyzy.

12.11. Sposoéb zabezpieczenia przeciwpozarowego instalacji uzytkowych

Przewody wentylacyjne zostang wykonane z materiatow niepalnych, a palne izolacje cieplne
I akustyczne oraz inne palne oktadziny przewodow wentylacyjnych bedg stosowane tylko na
zewnetrznej ich powierzchni  w sposéb zapewniajgcy nierozprzestrzenianie ognia.
w odniesieniu do istniejgcych tego typu elementéw izolacyjnych ioston przewidziano
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mozliwos¢ ich pozostawienia o ile na dzien wbudowania spetnialy one wymagania
nierozprzestrzeniania ognia.

Odlegtos¢ nieizolowanych przewodow wentylacyjnych od wyktadzin i powierzchni palnych
wynosi¢ bedzie co najmniej 0,5 m.

Drzwiczki rewizyjne stosowane w kanatach iprzewodach wentylacyjnych powinny byé
wykonane z materiatdow niepalnych.

Elastyczne elementy tgczace, stuzgce do potgczenia sztywnych przewodow wentylacyjnych
Z elementami instalacji lub urzadzeniami, z wyjatkiem wentylatorow, nalezy wykonaé
z materiatow co najmniej trudno zapalnych, posiada¢ dlugos¢ nie wiekszg niz 4 m, przy czym
nie powinny by¢ prowadzone przez elementy oddzielenia przeciwpozarowego.

Izolacje cieplne iakustyczne zastosowane w instalacjach: wodociggowej, kanalizacyjnej
i ogrzewczej powinny by¢ wykonane w sposéb zapewniajacy nierozprzestrzenianie ognia.
Instalacje wentylacji mechanicznej i klimatyzacji w budynku spetnia¢ bedg nastepujgce
wymagania:

1) przewody wentylacyjne powinny by¢ wykonane iprowadzone w taki sposéb, aby
w przypadku pozaru nie oddziatywaty sitg wiekszg niz 1 kN na elementy budowlane, a takze
aby przechodzity przez przegrody w sposob umozliwiajgcy kompensacje wydtuzen przewodu,

2) zamocowania przewodéw do elementéw budowlanych powinny by¢ wykonane z materiatow
niepalnych, zapewniajgcych przejecie sity powstajgcej w przypadku pozaru w czasie nie
krotszym niz wymagany dla klasy odpornosci ogniowej przewodu lub klapy odcinajgcej,

3) w przewodach wentylacyjnych nie nalezy prowadzi¢ innych instalacji,

4) filtry i ttumiki powinny by¢ zabezpieczone przed przeniesieniem sie do ich wnetrza palgcych
sie czgstek,

Przewody wentylacyjne i klimatyzacyjne w miejscu przejscia przez elementy oddzielenia
pozarowego lub przegrody przeciwpozarowe przeciwpozarowych klap odcinajgcych
nieposiadajgcych klasyfikacji EI zostang wyposazone w klapy o odpowiedniej odpornosci
ogniowej EIS - dotyczy wymiany klap odcinajgcych niesprawnych technicznie Iub
wystepujgcych w obszarze przebudowy.

Ponadto przewody wentylacyjne i klimatyzacyjne samodzielne lub obudowane prowadzone
przez strefe pozarowa, ktoérej nie obstugujg, powinny miec¢ klase odpornosci ogniowe;j
wymagana dla elementéw oddzielenia przeciwpozarowego tych stref pozarowych z uwagi na
kryterium szczelnosci ogniowej, izolacyjnosci ogniowej i dymoszczelnosci (EIS), lub powinny
byC wyposazone w przeciwpozarowe klapy odcinajgce o ktérych mowa powyzej -
z zastrzezeniem nieprawidtowosci stanowigcych przedmiot ekspertyzy.

W analizowanym budynku, przeciwpozarowe klapy odcinajgce uruchamiane bedg
i monitorowane przez instalacje sygnalizacji pozaru, niezaleznie od zastosowanego
wyzwalacza termicznego, z zastrzezeniem nieprawidtowosci w tym zakresie wykazanych
w ekspertyzie.

12.12. Dobér urzadzen przeciwpozarowych w obiekcie
12.12.1. Instalacja wodociggowa wewnetrzna przeciwpozarowa
Istniejgce wyposazenie budynku w instalacje wodociggowa przeciwpozarowg z hydrantami:
e dn 25w czesci nadziemnej (wagz ptaskosktadany, przewidziano dwa 20m odcinki wezy)
e dn 52 wczesci podziemnej (waz ptasko sktadany) (poza zakresem niniejszego
opracowania)

e zawory hydrantowe dn 52 na kazdej kondygnacji nadziemnej do wysokosci 25n oraz
po dwa zawory na kondygnacjach podziemnych oraz nadziemnych powyzej 25m
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Odniesienie do aktualnych wymagan:
W budynku zastosowana zostanie instalacja wodociggowa przeciwpozarowa z:

e hydrantami 25 z wezem potsztywnym w czesciach ZL;
¢ hydrantami 33 z wezem poétsztywnym w garazach;
e zaworami 52 w klatkach schodowych lub przedsionkach klatek schodowych

Hydranty wewnetrzne oraz zawory 52 spetnia¢ bedg wymagania Polskich Norm dotyczacych
tych urzadzen.
Zasilanie hydrantow wewnetrznych powinno by¢ zapewnione co najmniej przez 1 godzine.

Hydranty wewnetrzne oraz zawory 52 nalezy przewidzie¢ na kazdej kondygnaciji, przy czym
po dwa zawory 52 powinny znajdowac sie na kondygnacjach potozonych na wysokosci
powyzej 25 m oraz na kondygnacji podziemne;.

Zasieg hydrantow wewnetrznych w poziomie musi obejmowac catg powierzchnie chronionego
budynku, strefy pozarowej lub pomieszczenia dlatego w zakresie opisywanej przebudowy
nalezy przewidzie¢ dodatkowe hydranty na pietrze jak rowniez w obszarze garazy.

Ze wzgledu na uwarunkowania konstrukcyjne wymaganie dotyczgce lokalizacji zaworéw 52
oraz zaworéw odcinajgcych hydrantéw wewnetrznych nie jest spetnione, co stanowi przedmiot
ekspertyzy.

Zawory 52 lokalizowane w miejscach, w ktérych mogg by¢ narazone na uszkodzenie lub
dewastacje, umieszczone bedg w metalowych szafkach ochronnych zgodnych
Zz wymaganiami Polskich Norm, z zamkiem zgodnym z Polskimi Normami otwieranym gtowica
toporka strazackiego.

Instalacja zapewniata bedzie minimalne wymagane wydajnos¢ poboru wody mierzone na
wylocie prgdownicy, ktére wynosza:

dla hydrantu 25 - 1,0 dm?/s;
dla hydrantu 33 - 1,5 dm®/s;
dla hydrantu 52 - 2,5 dm?/s;
dla zaworu 52 - 2,5 dm?®/s.

Instalacja spetniata bedzie wymagania dotyczgce minimalnych i maksymalnych cisnien.
W projekcie przebudowy nalezy wykona¢ pomiar wydajnosci hydrantéw. Instalacja
wodociggowa przeciwpozarowa w budynku powinna zapewnia¢ mozliwos¢ jednoczesnego
poboru wody na jednej kondygnacji budynku lub w jednej strefie pozarowej z czterech
sgsiednich  hydrantéw wewnetrznych lub zaworédw 52. Instalacje wodociggowa
przeciwpozarowg nalezy zasilaé za pomocg pompowni przeciwpozarowej ze zbiornikdw o
odpowiednim zapasie wody do celdw przeciwpozarowych. Do zasilania w wode instalaciji
wodociggowej przeciwpozarowej w budynku wymagane jest zapewnienie zapasu wody
zgromadzonej w jednym zbiorniku, przeznaczonym wytgcznie do tego celu o tgcznej
pojemnosci nie mniejszej niz 100 m3. w przedmiotowym budynku zbiornik ten zlokalizowany
jest w przestrzeni garazu pod rampg zjazdowg (zbiornik wspdlny z budynkiem Orion).
Pojemnos¢ zbiornika wynosi nie mniej niz 100m3 przy jednoczesnym zapewnieniu jego
zasilania z sieci wodociggowej z wydajnos$cig nie mniejsza niz 10l/s.

Przewody zasilajgce instalacji wodociggowej przeciwpozarowej zostang wykonane jako piony
w klatkach schodowych lub przy klatkach schodowych. w budynku nawodnione piony beda
potagczone ze sobg na najwyzszej kondygnacji przewodem o Srednicy nominalnej (DN) co
najmniej DN 80.

Przewody instalacji, z ktérej pobiera sie wode do gaszenia pozaru, wykonane z materiatow
palnych, powinny by¢ obudowane ze wszystkich stron ostonami o klasie odpornosci ogniowe;j
co najmniej ElI 60. Warunek ten nie dotyczy pionéw prowadzonych w klatkach schodowych
wydzielonych $cianami i zamknietych drzwiami o klasie odpornosci ogniowej co najmniej El
30.

32| Strona



Projekt budowlany ZAMIENNY przebudowy pomieszczen w czesci nadziemnej budynku biurowego Neptun
EMPARK Mokotéw Business Park BUDYNEK BIUROWY- NEPTUN, ul. Postepu 18, 02-676 Warszawa

Srednice nominalne przewodéw zasilajgcych, w milimetrach, na ktérych instaluje sie hydranty
wewnetrzne i zawory 52, wynosi¢ bedag co najmnie;j:

e DN 25 - dla hydrantéw 25;

e DN 50 - dla hydrantéow 33 i 52;

e DN 80 - dla zaworédw 52 na nawodnionych pionach w budynkach wysokich

i wysokosciowych.

Przewody zasilajgce instalacji wodociggowej przeciwpozarowej bedg wykonane jako
obwodowe zapewniajgce doprowadzenie wody co najmniej z dwdch stron, z mozliwoscig
odfgczania zasuwami lub zaworami tych poszczegodlnych czesci przewoddw, w przypadku
gdy:
1) liczba pionéw w budynku, zasilanych z jednego przewodu, jest wieksza niz 3;
2) na przewodach rozprowadzajgcych zainstalowano wiecej niz 5 hydrantéw wewnetrznych.

12.12.2. System Sygnalizacji Pozaru

W budynku wymagane jest izostato przewidziane zastosowanie systemu sygnalizaciji
pozaru. Nalezy zapewni¢ ochrone catkowitg budynku.
W budynku w czesci nadziemnej zostat przewidziany system sygnalizacji pozaru zapewniajgcy
ochrone catkowitg z monitoringiem do PSP. (Na kondygnacjach podziemnych system zostat
przewidziany i zrealizowany jedynie lokalnie.) w ramach planowanej inwestycji przewidziano
modernizacje SSP z uwzglednieniem zapewnienia ochrony catkowitej w catym budynku.

System sygnalizacji pozaru nalezy podtgczyé do stacji monitoringu pozarowego
Z powiadomieniem PSP.
Dzwigekowy system ostrzegawczy:
W budynku w projekcie budowlanym zalecone zostato wyposazenie budynku w instalacje
rozgtoszeniowag. z uwagi na aktualne wymagania budynek zostat wyposazony w trakcie
uzytkowania w dzwiekowy system ostrzegawczy (DSQO). w trakcie przebudowy system
zostanie zmodernizowany w sposob zapewniajgcy spetnienie stawianych mu wymagan.

State urzadzenia gasnicze:

Instalacja tryskaczowa wystepuje w przestrzeniach stref pozarowych garazy. Jej
funkcjonowanie i zakres prac zwigzanych z przebudowg budynku zostaty opisane w projekcie
budowlanym z 27.02.2019 roku. Kwestie zwigzane z przebudowa instalacji tryskaczowej
nie dotyczg opracowywanej w projekcie zamiennym kondygnacji.

12.12.3. Scenariusz rozwoju zdarzen w czasie pozaru.

Scenariusz rozwoju zdarzen dotyczgcy przebudowywanej kondygnacji objetej zamiennym
projektem budowlanym znajduje sie w czesci elektrycznej opracowania.

Scenariusz pozarowy  sterowania  technicznymi urzgdzeniami zabezpieczen
przeciwpozarowych nalezy zaktualizowac po zakonczeniu realizaciji.

12.12.4. Urzadzenia oddymiajace

Zgodnie z projektem budowlanym w budynku przewidziano oddymianie:
* poziomych drég ewakuacyjnych

* garazy

* maszynowni dzwigow

Zgodnie z projektem budowlanym w budynku przewidziano zapobieganie zadymieniu:
* klatek schodowych

* przedsionkow przeciwpozarowych

» dzwigu dla strazy pozarnej

* holi windowych
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Informacje dotyczgce zmian w zakresie instalacji wentylacji oddymiajgcej znajdujg sie w czesci
branzowej — projekt instalacji sanitarnych

12.12.5. Przeciwpozarowy wytacznik pradu
W budynku wymagane jest iprzewidziane zostato wykonanie prawidtowo dziatajgcego
przeciwpozarowego wytgcznika pragdu. Projektowane elementy niniejszego opracowania
nie powoduja zmian w stosunku do zapiséw projektu budowlanego z 27.02.2019r.

12.12.6. Dzwig dla strazy pozarnej

W budynku zgodnie z projektem budowlanym przewidziano dostosowanie jednego dzwigu do
potrzeb strazy pozarnej. Dzwig ten zostat wyposazony w system zapobiegania zadymieniu
oraz tryb jazdy specjalnej. Dzwig dostepny jest z holu windowego wyposazonego w system
zapobiegania zadymieniu.

Istniejgcy dzwig nie zapewnia spetniana aktualnych wymagan dzwigu dla ekip ratowniczych
W rozumieniu przepisow techniczno — budowlanych oraz polskich norm. z uwagi na brak
mozliwosci dostawania dzwigu w petni do wymagan przepisow technicznych proponuje sie
umozliwienie uzytkowania dzwigu wykonanego zgodnie z pierwotnym projektem budowlanym,
(zgodnie z zaleceniami ekspertyzy oraz jej aktualizacji).

12.12.7. Oswietlenie awaryjne

W budynku zgodnie z projektem budowlanym przewidziano wykonanie oswietlenia

awaryjnego (bezpieczenstwa i ewakuacyjnego) w przestrzeni klatek schodowych, garazy oraz
drog komunikacji ogélnej (korytarzy) oraz otwartych przestrzeni biurowych. W ramach
modernizacji instalacja oswietlenia awaryjnego zostanie dostosowana do nowych aranzacji.
Dodatkowo zapewniony zostanie poziom natezenia $wiatta wyzszy od wymaganego
(rozwigzania zastepcze i zamienne).
Budynek zostanie wyposazony w instalacje os$wietlenia awaryjnego oraz oznakowany
podswietlanymi znakami ewakuacyjnymi. Awaryjne oswietlenie ewakuacyjne powinno dziataé
przez co najmniej 2 godzine od zaniku oswietlenia podstawowego (rozwigzanie zastepcze
i zamienne). Oswietlenie awaryjne nalezy zaprojektowac oraz wykonywaé¢ zgodnie z Polskimi
Normami na etapie przygotowywania projektu wykonawczego branzy elektrycznej.
Projektowane elementy nie powoduja zmian w odniesieniu do zapiséw wprowadzonych
w projekcie budowlanym z 27.02.2019r.

12.13. System zasilania

Dla budynku jest zapewnione zasilanie z dwoch niezaleznych, samoczynnych Zrodet
energii elektrycznej.
Przewody i kable elektryczne oraz swiattowodowe wraz z ich zamocowaniami, zwane dalej
.Zzespofami kablowymi”, stosowane w systemach zasilania isterowania urzgdzeniami
stuzgcymi ochronie przeciwpozarowej, powinny zapewnia¢ ciggtos¢ dostawy energii
elektrycznej lub przekazu sygnatu przez czas wymagany do uruchomienia i dziatania
urzgdzenia. Ocena zespotow kablowych w zakresie ciggto$ci dostawy energii elektrycznej lub
przekazu sygnatu, z uwzglednieniem rodzaju podtoza i przewidywanego sposobu mocowania
do niego, powinna by¢ wykonana zgodnie z warunkami okreslonymi w Polskiej Normie
dotyczgcej badania odpornosci ogniowej. Zespoty kablowe umieszczone w pomieszczeniach
chronionych statymi wodnymi urzgdzeniami gasniczymi powinny by¢ odporne na
oddziatywanie wody. Jezeli przewody ikable utozone sg w ognioochronnych kanatach
kablowych, to wowczas wymaganie odpornosci na dziatanie wody uznaje sie za spetnione.

Przewody ikable elektryczne w obwodach urzgdzehn alarmu pozaru, oswietlenia
awaryjnego itgcznosci powinny mie¢ klase PH odpowiednig do czasu wymaganego do
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dziatania tych urzadzen, zgodnie z wymaganiami Polskiej Normy dotyczgcej metody badan
palnosci cienkich przewodéw ikabli bez ochrony specjalnej stosowanych w obwodach
zabezpieczajgcych.

Zespoty kablowe powinny byc¢ tak zaprojektowane i wykonane, aby w wymaganym czasie nie
nastgpita przerwa w dostawie energii elektrycznej lub przekazie sygnatu spowodowana
oddziatywaniami elementéw budynku lub wyposazenia.

12.14. Wyposazenie w podreczny sprzet gasniczy

Budynek zostanie wyposazony w gasnice proszkowe przenosne typu ABC spetniajgce

wymagania Polskich Norm bedgcych odpowiednikami norm europejskich (EN) oraz gasnice
Sniegowe 5dm3 przy rozdzielniach elektrycznych oraz wybranych urzadzeniach technicznych
zgodnie z projektem oznakowania i wyposazenia w podreczny sprzet gasniczy opracowanym
na etapie projektéw wykonawczych .
Jedna jednostka masy srodka gasniczego 2 kg (lub 3 dm3) zawartego w gasnicach musi
przypada¢ na kazde 100m2 powierzchni strefy pozarowej w czesci nadziemnej budynku.
Gasnice powinny by¢ rozmieszczone na kazdej kondygnacji, tak aby dojscie do gasnicy
z kazdego miejsca w obiekcie nie przekraczato 30m. Powinien by¢ zapewniony dostep do
gasnic o szerokosci co najmniej 1m.

12.15. Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru

Dla przedmiotowego obiektu zapotrzebowanie wody do zewnetrznego gaszenia pozaru
wynosi 20 dm3 /s. llo$¢ taka jest zapewniona przez sie¢ zewnetrzng przeciwpozarowg — dwa
nadziemne hydranty 80mm na wodociggu DN150. Hydranty zlokalizowane sg od potudniowej
i zachodniej strony budynku w odlegtosci 5 — 75 m od budynkow, nie dalej niz 15 m od drogi
pozarowej. Odlegtosc¢ pomiedzy hydrantami nie przekracza 150 m.
Projektowane elementy nie wprowadzajg zmian w tym zakresie.

12.16. Drogi pozarowe

Projektowane elementy nie wprowadzajg zmian w zakresie istniejacych drég
pozarowych.

13. Instalacje sanitarne

Zagadnienia dotyczgce instalacji sanitarnych projektowanej przebudowy zostaty opisane
w czeéci branzowej opracowania.
14. Instalacje elektryczne

Zagadnienia dotyczace instalacji elektrycznych projektowanej przebudowy zostaty opisane
w czesci branzowej opracowania.

15. Wytyczne projektowe dla nowo aranzowanych przestrzeni w budynku

W chwili obecnej budynek jest aranzowany na potrzeby jednego uzytkownika — wiasciciela —
Instytut Pamieci Narodowej.

W przypadku wprowadzania zmian w istniejgcg tkanke w zakresie aranzacji lub w przypadku
podnajmu uzytkowanej powierzchni najemcom, nalezy zapewni¢ spetnienie wymagan
opisanych w niniejszej dokumentacji, w ekspertyzie dotyczgcej ochrony przeciwpozarowej
wraz z postanowieniami Mazowieckiego Komendanta Wojewddzkiej Panstwowej Strazy
Pozarnej, oraz w projekcie budowanym z dn. 27.02.2019 roku wraz z jego zatgcznikami.

Wiasciciel/administrator budynku umiesci w Podreczniku Najemcy odpowiednie informacje
w tym zakresie:
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o Wyposazenie drzwi przeciwpozarowych i ewakuacyjnych w samozamykacze

o Dostosowanie oswietlenia awaryjnego w przestrzeniach biurowych typu open
space do nastepujgcych wymaganh: awaryjne oswietlenie ewakuacyjnie powinno
dziata¢ przez co najmniej 2 godziny od zaniku oswietlenia podstawowego oraz

zapewni¢ natezenie swiatta na poziomie min 5 Ix w osi drogi ewakuacyjnej

e Dostosowanie systemu zabezpieczen przed zadymianiem do wymagan nowo

projektowanych aranzacji

o Materiaty i wyroby tatwo palne (sufity podwieszane, oktadziny scian, wykfadziny)
zostang usuniete lub wymienione na materiaty spetniajgce aktualne wymogi
w zakresie palnosci i dymotworczosci, potwierdzone odpowiednig dokumentacjg

i atestem

e Podziat powierzchni pieter 1-10 na dwie czesSci przegrodami z drzwiami
dymoszczelnymi w celu zwiekszenia bezpieczenstwa ewakuacji oraz prowadzenia

dziatan ratowniczych
e Wydzielenie przestrzeni zajmowanych przez odrebnych najemcow
stanowigcych niezalezne lokale $cianami w klasie odpornosci ogniowej EI60
e Wydzielenie przestrzeni zajmowanych przez odrebnych najemcow

stanowigcych niezalezne lokale scianami w klasie odpornosci ogniowej REI120
z drzwiami EI160 w celu spetnienia wymagan w przypadku ewakuacji do przestrzeni

lokalu sgsiedniego
e Dostosowanie systeméw SSP i DSO do potrzeb nowoprojektowanych aranzacji

o Wymiana przewodéw ikabli wystepujgcych w systemach zasilania instalacji
iurzadzen  przeciwpozarowych  wystepujgcych  w przestrzeniach  najmu.
Dopuszcza sie pozostawienie kabli wystepujgcych w przestrzeniach technicznych,

jesli te nie podlegajg przebudowie.
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16. Informacja dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia

OBIEKT: BUDYNEK BIUROWY- NEPTUN (w kompleksie budynkéw EMPARK
Mokotow Business Park)

ul. Postepu 18, 02-676 Warszawa,;
dziatka nr ew. 30, obreb 146505_8.0809, jednostka ewidencyjna: Mokotéw
KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO - XVI

TYTUL: PROJEKT ZAMIENNY PRZEBUDOWY POMIESZCZEN w CZESCI
NADZIEMNEJ BUDYNKU BIUROWEGO.

INWESTOR: Instytut Pamieci Narodowej Komisji Scigania Zbrodni przeciwko Narodowi
Polskiemu

ul. Wotoska 7, 02-675 Warszawa
PROJEKTANT: mgrinz. arch. Bozena Ole$

upr. nr: 25/03/SLOKK do projektowania bez ograniczen w specjalnosci
architektonicznej

16.1. Podstawa opracowania

o Rozporzadzenie ministra infrastruktury z dn. 23.06.2003 w sprawie informacji
dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia, dz. U. Nr 12, poz. 1126.

¢ RMBIPMB zdn. 28.03.1972 w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy przy
wykonywaniu robét budowlano-montazowych i rozbiérkowych, dz. U. Nr 13, poz. 93.

e RMPIPS zdn. 26.09.1997 w sprawie ogolnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny
pracy.

e RMPIPS z dn. 08.02.1994 w sprawie wprowadzenia obowigzku stosowania niektorych
polskich norm i norm branzowych, dotyczacych bezpieczehstwa i higieny pracy, dz. U.
R 37, poz. 138.

16.2. Zakres robot dla zamierzenia budowlanego

Projekt swoim zakresem obejmuje kondygnacje dziesigtg — pietro +9.

Szczegdbtowy zakres projektu zaznaczony jest na rysunkach architektonicznych.
W zakres projektu wchodzi:

e demontaz istniejgcych Scian dziatowych oraz sufitbw podwieszanych

o demontaz istniejgcych szklanych $cianek i drzwi

e demontaz istniejgcej wyktadziny i istniejgcych posadzek

e montaz nowych Scian dziatowych w technologii $cianek g-k

e wykonanie nowego sufitu g-k i/lub modutowego

e montaz projektowanych drzwi

e malowanie istniejgcych i projektowanych $cian

e biate montaze w toaletach

¢ wykonanie elektrycznych instalacji awaryjnych i podswietlanych  znakéw
ewakuacyjnych wskazujgcych kierunki ewakuacji
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modernizacja systemoéw SSP i DSO

usuniecie lub wymiana materiatow i wyrobdw tatwo palnych wystepujgcych na drogach
komunikacji ogolnej (sufity, oktadziny $cian) na materiaty spetniajgce aktualne wymogi
w zakresie palnosci i dymotworczosci, potwierdzone odpowiednig dokumentacjg
i atestem

usuniecie lub wymiana materiatdw o niepotwierdzonej klasyfikacji ogniowej (sufity,
oktadziny scian), wystepujgcych na drogach ewakuacyjnych na materiaty spetniajgce
aktualne wymagania w zakresie palnosci i dymotworczosci

wykonanie w obrebie drog ewakuacyjnych, oswietlenia awaryjnego zapewniajgcego
natezenie Swiatta na poziomie min. 5Ix w osi drogi ewakuacyjnej z podtrzymaniem
przez co najmniej 2 godziny

dostosowanie instalacji hydrantowej do aktualnych wymagan technicznych
wykonanie przepustéw instalacyjnych w elementach oddzielenia przeciwpozarowego
(Scianach i stropach), ktére powinny miec¢ klase odpornosci (El) wymagang dla tych
elementéw

wykonanie na przewodach wentylacyjnych klap przeciwpozarowych w elementach
oddzielenia przeciwpozarowego (Scianach i stropach), ktére powinny mie¢ klase
odpornosci ogniowej (EIS) wymagang dla tych elementow

Wszystkie roboty nalezy wykona¢ zgodnie ze sztukg budowlang ipod nadzorem osoby
uprawnionej.

16.3. Kolejnos¢ realizacji poszczegolinych robot

Wszystkie elementy przebudowy realizowane réwnoczesnie z zachowaniem kolejnosci

robét wynikajgcej z technologii wykonywania.

16.4. Wykaz istniejgcych obiektow budowlanych

Przebudowa obejmuje kondygnacje nadziemne. Zakres prac zwigzanych z opracowaniem
projektu zamiennego dotyczy pietra +9.

16.5.

Elementy zagospodarowania dziatki, ktére moga stwarza¢ zagrozenie

bezpieczenstwa i zdrowia ludzi

W niniejszym projekcie nie przewiduje sie ingerencji w istniejgcy stan zagospodarowania
dziafki, uktad komunikacyjny i sieci uzbrojenia terenu.

16.6. Zagrozenia w czasie wykonywanych robé6t budowlanych

Podczas realizacji robot budowlanych mogg wystgpi¢ zagrozenia zwigzane

z prowadzeniem nastepujgcych robot:

montaz i demontaz typowych rusztowan - mozliwos¢ upadku z wysokosci, mozliwos¢
przygniecenia ciezkimi elementami;

demontaz i montaz instalacji wentylacji i klimatyzacji - mozliwo$¢ upadku z wysoko$ci,
mozliwos¢ przygniecenia ciezkimi elementami, mozliwo$¢ uszkodzen i skaleczen
w kontakcie z ostrymi krawedziami i narzedziami;

roboty wykonczeniowe: posadzki, montaz oktadzin $ciennych, montaz sufitéw
podwieszanych - mozliwos¢ upadku z wysokosci, mozliwos¢ przygniecenia ciezkimi
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elementami, mozliwos¢ uszkodzen i skaleczen w kontakcie z ostrymi krawedziami
i narzedziami;

e wymiana oswietlenia (instalacja elektryczna) - mozliwos¢ porazenia pradem.

e Wymiana istniejgcych elementow instalacji elektrycznych (przewody) — mozliwosé
porazenia prgdem

16.7. Sposéb  prowadzenia instruktazu pracownikéw i zapobiegania

niebezpieczenstwom

Kierownik roboét zobowigzany jest do opracowania planu ,bioz”, zgodnie z art. 21a
prawa budowlanego, a takze do wykonania projektu organizacji placu robét i harmonogramu
realizacji prac budowlano-montazowych.

Roboty budowlane winny by¢ prowadzone pod nadzorem wykwalifikowanej kadry
technicznej, w tym 0sob posiadajgcych odpowiednie uprawnienia.

Przed przystgpieniem do robot budowlano-montazowych nalezy przeprowadzic¢
wstepne szkolenie dla pracownikow w zakresie objetym planem ,bioz” zgodnie z RMI z dn.
06.02.2003 r.

Pracownicy biorgcy udziat w procesie budowlanym powinni by¢ przeszkoleni w ramach
okresowych szkolen bhp, zgodnie z przepisami szczegétowymi. Ponadto, bezposrednio przed
przystgpieniem do realizacji robdt zwigzanych z przedmiotowg inwestycjg nalezy
przeprowadzi¢ indywidualny instruktaz dotyczacy wykonywanych czynno$ci.

Przed dopuszczeniem do robot Wykonawca zobowigzany jest zaopatrzy¢ w odziez
roboczg iochrong pracownikow, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami (hetmy, rekawice
ochronne), z uwzglednieniem niebezpieczehstw wystgpienia: urazéw mechanicznych,
porazenia prgdem, oparzenia, zatrucia, promieniowania, wibracji, upadku z wysokosci lub
innych szkodliwych czynnikéw i zagrozen zwigzanych z wykonywang pracg. Nalezy stosowaé
przewidziane w robotach urzgadzenia zabezpieczajgce i ochronne (np. ostony). Urzadzenia
powinny by¢ sprawne i posiadac aktualne atesty.

W czasie trwania robét nalezy codziennie przeprowadzac¢ dla oséb zatrudnionych na
budowie instruktaz stanowiskowy, w czasie ktérego nalezy omowi¢ sposob prowadzenia
robot, wystepujgce i mogace wystgpi¢ zagrozenia oraz sposoby zabezpieczen.

Nalezy zapewnic staty dostep pracownikéw do telefonu alarmowego, wykazu numeréw
telefonéw i adreséw najblizszego punktu opieki lekarskiej, strazy pozarnej, policji, a takze
apteczki oraz $srodkéw i urzgdzeh przeciwpozarowych.

Na obszarze prowadzenia robdt powinny znajdowac sie podreczne srodki gasnicze
(gasnice proszkowe, weze gasnicze, hydranty, koce gasnicze).

Nalezy wykonac i oznakowac drogi umozliwiajgce ewakuacje, komunikacje i dojazd dla
wozu strazy pozarnej lub karetki pogotowia. Tych drég i wyjazdéw nie wolno zastawiac, a tym
bardziej wykorzystywac na cele sktadowania. Muszg by¢ w kazdej chwili dostepne.

16.8. Wskazanie srodkéw technicznych i organizacyjnych, zapobiegajacych
niebezpieczenstwom wynikajagcym z wykonywania robét budowlanych

w strefach szczegdélnego zagrozenia zdrowia lub w ich sasiedztwie
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Robotami, przy ktérych wykonywaniu wystepuje ryzyko upadku z wysokosci sg prace
na rusztowaniach. Nalezy stosowa¢ wszelkie zabezpieczenia przed upadkiem z wysokosci.
Na rusztowaniach nalezy stosowac siatki zabezpieczajgce rusztowania, a takze w bezpieczny
sposob transportowaé materiaty oraz nowe elementy, a takze elementy demontowane (np.
rozbierane rusztowania).

W planie bezpieczenstwa i ochrony zdrowia opracowanym przez kierownika robot,
nalezy uwzgledni¢ zagrozenia dla wymienionych powyzej rodzajéw robét budowlanych oraz
wszelkich innych roboét wynikajacych z opracowanego przez osobe koordynujgcg budowe
~projektu organizacji placu budowy” - robét , ktérych nie mozna okresli¢ na obecnym etapie, a
ktore beda stwarzac zagrozenie bezpieczehstwa i zdrowia ludzi w trakcie prowadzenia prac.

Osoba bedaca autorem planu bioz opracowanego na podstawie niniejszej
»informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia” powinna zweryfikowaé¢
powyzsza liste rodzajow robét budowlanych w oparciu o zakladany harmonogram
prowadzenia roboét i powinna potwierdzi¢ lub wykluczyé¢ zaistnienie powyzszych
zagrozen, a takze uzupeini¢ powyzsza liste o niewymienione na niej zagrozenia
przewidywane przez nadzér robét, ktérych nie mozna okresli¢ na obecnym etapie.

40 |Strona



Projekt budowlany ZAMIENNY przebudowy pomieszczen w czesci nadziemnej budynku biurowego Neptun
EMPARK Mokotéw Business Park BUDYNEK BIUROWY- NEPTUN, ul. Postepu 18, 02-676 Warszawa

17. Czes¢ graficzna
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