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UMOWA

Wdniu ... 7.0 K. &Q8 ... w Warszawie, pomigdzy:

INSTYTUTEM PAMIECI NARODOWEJ - Komisja Scigania Zbrodni przeciwko Narodowi
Polskiemu z siedzibg w Warszawie, przy ul. Woloskiej 7, zwanym dalej ,Zamawiajacym”,
reprezentowanym przez:

Panig Magdaleng Glowe — Dyrektora Generalnego
a,

Ekoinwestycje Sp. z 0.0. z siedzibg w Biatymstoku, ul. Elewatorska 17 lok. la, 15-620 Biatystok, wpisang
do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
w Bialymstoku, XII Wydziat Gospodarczy, pod numerem KRS 0000449510, NIP 542-32-29-907,
REGON 200760710

zwang dalej ,, Wykonawca”, reprezentowang przez:
Pania Anng Rutkowsks — Prezesa Zarzadu

zostaje zawarta umowa o nastepujacej tresci:

Na podstawie przeprowadzonego, zgodnie z ustawg z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien
publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1579 z pézn. zm.), postgpowania o zaméwienje publiczne w trybie
przetargu nieograniczonego ponizej réwnowartodci 144.000 euro, Zamawiajacy zleca, a Inwestor
Zastepezy przyjmuje do realizacji przedmiot zaméwienia okreslony w §1 niniejszej umowy.

PRZEDMIOT UMOWY
§1
Przedmiotem umowy jest $wiadczenie ushig zwigzanych z pemieniem funkcji Inwestora Zastepczego
przy realizacji inwestycji pn.: ,,Budowa budynku biurowego delegatury IPN w Bydgoszczy przy
ul. Grudzigdzkiej". Zakres realizowanej inwestycji oraz wymagania jakosciowe okresla projekt
budowlany, projekt wykonawczy, specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych oraz
przedmiary robét dla poszczeg6lnych branz, pozwolenie na budowe, obowiazujace przepisy prawa.

§2

1. Inwestor Zastepczy dziata w imieniu i na rzecz Zamawiajacego. W ramach wykonywanych czynnosci
Inwestor Zastgpczy nie ma prawa do podpisywania w imieniu Zamawiajacego umow
1 zaciggania zadnych zobowiazan finansowych wobec podmiotow zwigzanych z realizacja inwestycji.

2. Inwestor Zastepczy zobowigzany jest do podejmowania wszelkich czynnosci majacych na celu
zabezpieczenie praw i interesow Zamawiajacego.

3. Inwestor Zastgpczy o$wiadcza, ze dostosuje swoj czas pracy do czasu pracy wykonawcow,
podwykonawcéw, dostawcéw i przedstawicieli Zamawiajacego, w ten sposéb aby nie nastepowaly z
przyczyn lezacych po jego stronie, op6znienia w realizacji inwestycji.

4. Bez pisemnej zgody Zamawiajacego, Inwestor Zastgpczy nie moze wprowadzié Zzadnych zmian
w zakresie realizacji umowy na wykonanie robét budowlanych.

PRAWA T OBOWIAZKI INWESTORA ZASTEPCZEGO
§3
1. Do obowigzkéw Inwestora Zastgpczego naleze¢ bedzie kompleksowa obstuga inwestycji wraz z jej
rozliczeniem i przekazaniem obiektu do uzytku, a w szczegdlnosci:

1) reprezentowanie Zamawiajgcego na budowie, pelnienie funkcji koordynacyjnych, realizacja
wszystkich obowigzkéw, jakie obcigzaja inwestora z tytulu umoéw zawartych w zwigzku
z realizacja rob6t budowlanych, w tym wprowadzenie Wykonawcy na teren budowy,
z uwzglednieniem przepiséw ustawy Prawo zaméwien publicznych oraz obowigzkéw
wynikajacych z ustawy Prawo budowlane;
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2) pelnienie nadzoru inwestorskiego nad realizacja inwestycji, w tym ustanowienie inspektoréw
nadzoru inwestorskiego wszystkich niezbednych branz wynikajagcych z inwestycji, oraz
realizacja obowiazkow inspektora nadzoru inwestorskiego zgodnie z obowiagzujacymi w tym
zakresie przepisami prawa, a w szczegéOlnosci ustawy Prawo budowlane, wiedza techniczna,
sztuka budowlang oraz obowigzujacymi normami;

3) udzial umocowanego przedstawiciela Inwestora Zastepczego w prowadzonym przez
Zamawiajgcego postgpowaniu o udzielenie zamdéwienia publicznego na wybdr wykonawcy robét
budowlanych, oraz innych postgpowaniach zwigzanych z realizacjg inwestycji, zgodnie z ustawg
Prawo zamo6wien publicznych, w tym:

a) przygotowywanie projektéw odpowiedzi na pytania wykonawcow dotyczace SIWZ,

b)  udzial w sprawdzaniu zlozonych ofert i przedstawienie Zamawiajacemu oceny zlozonych
ofert,

c)  przygotowanie projektéow odpowiedzi na ewentualne odwolania ztozone przez
wykonawcow, udzial w ewentualnych rozprawach toczacych si¢ przed KIO;

4) wykonanie i przedstawienie Zamawiajagcemu do akceptacji zbiorczego zestawienia kosztow oraz
harmonogramu rzeczowo-finansowego robét budowlanych w terminie 10 dni od podpisania
umowy z wykonawca robdt oraz ich Dbiezace aktualizowanie i kontrolowanie
w stosunku do kwot zabezpieczonych w budzecie na realizacj¢ inwestycji;

5) dokonywanie w imieniu Zamawiajacego wszelkich zawiadomien wlasciwych organéw zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami, a w szczegdélnosci ustawy Prawo budowlane, w tym m.in.
o terminie rozpoczgcia budowy, wyznaczaniu/zmianie oséb sprawujacych samodzielne funkcje
techniczne w budownictwie, zmianie pozwolenia na budowe, zakonczeniu budowy;

6) przygotowanie niezbgdnych dokumentéw do przekazania placu budowy i przekazanie go
wykonawcy rob6t przy udziale Zamawiajacego;

7) podczas trwania rob6t budowlanych zapewnienie obecnosci inspektoréw nadzoru inwestorskiego
na budowie co najmniej 2 razy w tygodniu oraz na kazde wezwanie Zamawiajacego oraz
wykonawcy robét (kazda obecnosé potwierdzona wpisem do dziennika budowy i/lub na liscie
obecnosci);

8) organizowanie (w tym na zadanie Zamawiajacego) narad koordynacyjnych na budowie,
sporzadzanie z nich protokoléw i przekazywanie ich zainteresowanym stronom;

9) uzyskiwanie na rzecz i w imieniu inwestora wszelkich zgéd i uzgodnien warunkujgcych
prawidlowa realizacje robét m.in. takich jak pozwolenie na zajecie pasa drogowego,
wlaczenie/wylaczenie mediow oraz przygotowanie wszelkich wnioskow i wystapieni do organdw
i gestorow sieci i urzadzen w sprawach dotyczacych realizacji inwestycji;

10) kontrola zgodnosci wykonywanych robét z projektami budowlano-wykonawczymi, specyfikacja
techniczng wykonania i odbioru robét, przedmiarami robot, pozwoleniem na budowe,
obowiazujagcymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej, uzgodnieniami oraz umowg
z wykonawcg robdt;

11) sprawowanie kontroli ilosciowej i jakoSciowe] w czasie realizacji zadania w zakresie
zabezpieczajacym interesy Zamawiajgcego;

12) weryfikacja ksiagzek obmiarow;

13) wykonywanie przewidzianych przepisami prawa obowigzkow Zamawiajacego wobec
podwykonawcdw, a w szczegdlnosci kontrolowanie na biezaco realizacji obowigzku wykonawcy
robot w zakresie zgloszen i rozliczen podwykonawcdw (robét budowlanych oraz ustug i dostaw
o wartosci powyzej 50 000,00 zt) oraz przedstawianie Zamawiajacemu zaopiniowanych zgloszen
podwykonawcow;

14) dbanie o realizacije rob6t w zgodnosci z harmonogramem rzeczowo-finansowym
i podejmowanie wszelkich dziataii umozliwiajacych prawidlowa realizacj¢ harmonogramu robét
pod wzgledem terminowym i finansowym;

15) sprawdzenie jakosci wykonywanych robét, powiadamianie wykonawcy robdt o wykrytych
wadach, ustalanie rodzaju i zakresu koniecznych do wykonania rob6t poprawkowych oraz
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16) zapobieganie zastosowaniu wyrobéw budowlanych wadliwych i nie dopuszczonych do obrotu
i stosowania w budownictwie;

17) sprawdzenie posiadania przez wykonawce robét odpowiednich dokumentéw (atestow,
certyfikatéw, $wiadectw jakosci, wynikéw badaf itp.) dotyczacych materiatéw i urzadzen
stosowanych przez wykonawce robét oraz decydowanie o dopuszczeniu do stosowania lub
odrzuceniu materiatéw, prefabrykatéw i wszystkich elementéw oraz urzadzen przewidzianych do
realizacji robdt, zadanie wykonania dodatkowych badan przez wykonawce robét, materialéw
budzacych watpliwos¢ co do jakosci oraz akceptowanie receptur, technologii, zgodnie
z wymaganiami dokumentacji projektowej oraz przepisami prawa;

18) wydawanie polecen, decyzji, opinii, zgody i akceptacji w formie ustnej i pisemnej, oraz
udzielanie wykonawcy robét wszelkich wyjasnien i wskazéwek (w przypadku koniecznosci po
konsultacji z projektantem/ nadzorem autorskim);

19) wspdlpraca z projektantem/nadzorem autorskim, kwalifikowanie nadzoréw autorskich do
zaptaty;

20) zglaszanie projektantowi zastrzezen do dokumentacji projektowej wyniklych podczas realizacji
robét budowlanych i egzekwowanie od projektanta stosownych poprawek;

21) uzgadnianie z nadzorem autorskim mozliwosci wprowadzenia rozwigzaf zamiennych
w stosunku do przewidzianych w projekcie, jezeli zaistnieje taka koniecznosé;

22) kwalifikowanie zasadnosci wykonania ewentualnych robét dodatkowych w uzgodnieniu
z Zamawiajacym, spisywanie protokoléw koniecznosci na roboty dodatkowe, zamienne lub
uzupetniajace wspdlnie z kierownikiem budowy i w uzgodnieniu z Zamawiajgcym;

23) sprawdzenie i dokonywanie odbioru technicznego gotowych element6éw, robét budowlanych
ulegajacych zakryciu lub zanikajacych, odbioru czgdciowego i odbioru koncowego;

24) uczestniczenie w prébach i odbiorach technicznych instalacji, urzadzen technicznych
i przewodéw kominowych oraz archiwizacja wszystkich protokoléw prob i badan
przeprowadzonych w trakcie budowy;

25) sprawdzenie kompletnosci i poprawnosci dokumentacji powykonawczej;

26) przygotowanie na swoj koszt wszelkich dokumentéw niezbgdnych do uzyskania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie obiektu budowlanego;

27) przeprowadzenie rozruchu instalacji i urzadzeri zainstalowanych w budynku, przekazanie
Zamawiajacemu obiektu do eksploatacji wraz z kompletem dokumentéw umozliwiajacych
niezwloczne rozpoczecie uzytkowania obiektu;

28) kontrola rozliczef finansowych, w tym:

a) weryfikacja kosztoryséw powykonawczych,

b) weryfikacja kosztoryséw (kalkulacji) w przypadku wystapienia robét dodatkowych,
zamiennych lub uzupehiajacych pod wzgledem rzeczowym, zgodnosci z obowigzujacymi
normami (nakladami rzeczowymi) oraz stosowania cen zgodnie z zasadami okre$lonymi
w umowie 0 wykonawstwo roboét,

¢) kontrola prawidlowosci wystawienia faktur, zakresow prac i kwot w zakresie zgodnosci
zZumowg zawartg z wykonawceg robét,

d) sprawdzenie faktur czesciowych i koAcowych przekladanych przez wykonawce robét,
kwalifikowanie ich do zaplaty i przekazywanie ich Zamawiajacemu do zaplaty,

€) przygotowanie materialéw zwigzanych z naliczeniem kar umownych oraz odszkodowan od
wykonawcy robét za nienalezyte lub nieterminowe wykonanie przez niego zobowigzaf
umownych, ktérych obowiazek zaplaty musi by¢ zastrzezony w zawartej z wykonawca
umowie,

f)  dopilnowanie by koszty umowne inwestycji nie zostaly przekroczone,

g) rozliczenie koficowe inwestycji;

h) opiniowanie wnioskéw o udzielenie zaliczki;

29) udzial w komisji inwentaryzacyjnej jezeli zajdzie koniecznosé przedterminowego rozwigzania
umowy badZ zmiany wykonawcy robot.

2. Inwestor Zastepczy ma prawo:
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1) wydawa¢ kierownikowi budowy lub kierownikom robét polecenia, potwierdzone wpisem do
dziennika budowy, dotyczace: usunigcia nieprawidlowosci lub zagrozen, wykonania préb lub
badan, takze wymagajacych odkrycia rob6t lub elementéw zakrytych oraz przedstawienia
ekspertyz dotyczacych prowadzonych rob6t budowlanych i dowodéw dopuszczenia do stosowania
w budownictwie wyrobéw budowlanych oraz urzadzen technicznych;

2) zada¢ od kierownika budowy lub kierownikéw robét dokonania poprawek badz ponownego
wykonania wadliwie wykonanych robdt, a takie wstrzymania dalszych robét budowlanych
w przypadku, gdyby ich kontynuacja mogla wywolaé zagrozenie badz spowodowaé
niedopuszczalng niezgodno$¢ z projektem lub pozwoleniem na budowe. O powyzszych zajsciach
Inwestor Zastepczy jest zobowigzany niezwlocznie zawiadomi¢ Zamawiajgcego;

3) w okresie rgkojmi i gwarancji uczestniczy¢ w przegladach gwarancyjnych, jak roéwniez
uczestniczy¢ w odbiorze ostatecznym inwestycji.

§4
Inwestor Zastepczy oswiadcza, ze osoby, ktére w jego imieniu beda wykonywaly poszczegdlne prace
bedace przedmiotem niniejszej umowy, posiadaja stosowne kwalifikacje i uprawnienia

w zakresie powierzonych obowigzkéw. Ponadto, osoby bezposrednio pracujagce na budowie
w zakresie prowadzenia nadzoru inwestorskiego, posiadaja aktualne badania lekarskie dopuszczajace
do pracy oraz stosowne przeszkolenia w zakresie BHP.

Inwestor Zastepczy ponosi odpowiedzialnos¢ za dziatania i/lub zaniechania os6b, ktérymi bedzie sig
postugiwal przy wykonywaniu niniejszej umowy, tak jak za wlasne dziatania i/lub zaniechania. Osoby,
o ktérych mowa powyzej nie moga by¢ traktowane jako pracownicy Zamawiajacego.

Osoby wskazane do pelnienia nadzoru inwestorskiego nad realizacjg inwestycji okresla zatacznik nr 4
do umowy.

Zamawiajacy za pisemng zgoda dopuszcza mozliwo$¢ zmiany os6b uczestniczacych w realizacji
przedmiotu umowy zgodnie z postanowieniami § 11 ust. 3 niniejszej umowy.

LOJALNOSC
§5

Inwestor Zastepczy jest zobowigzany do dzialania w ramach niniejszej umowy z zachowaniem lojalnosci
wobec Zamawiajgcego. Inwestor Zastgpczy jest zobowiazany poinformowac¢ Zamawiajacego o wszelkich
okoliczno$ciach, ktére mogg powodowaé po jego stronie konflikt intereséw pomiedzy Zamawiajacym
a innymi podmiotami bioracymi udziat w realizacji inwestycji, a w szczegdéInosei z wykonawca robét.

W stosunku do os6b, ktore ze strony Inwestora Zastepczego bgda braé udzial w czynnosciach zwigzanych
z przygotowaniem i prowadzeniem postgpowan o udzielenie zaméwien publicznych zwiazanych
z realizacjg calej inwestycji nie mogg zachodzi¢ zadne z przestanek okreslonych w art. 17 ust. 1 ustawy
Prawo zamowien publicznych.

W stosunku do osdb, ktoére ze strony Inwestora Zastepczego bedg wykonywaé czynnosci w ramach
nadzoru nad realizacjg inwestycji (koordynator i inspektorzy nadzoru) nie mogg zachodzié Zadne
z ponizszych przestanek:

1) pozostawanie w zwigzku malzeniskim, w stosunku pokrewiefistwa lub powinowactwa w linii
prostej, pokrewienstwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia lub zwiazanie
z tytulu przysposobienia, opieki lub kurateli z wykonawca robot, jego zastepca prawnym lub
cztonkami organéw zarzgdzajacych lub organéw nadzorczych wykonawcy robot;

2) przed uptywem 3 lat od dnia zawarcia uméw z wykonawca robot pozostawanie w stosunku pracy
lub zlecenia z wykonawcag robét lub bycie czionkami organdéw zarzadzajacych lub organdéw
nadzorczych wykonawcy robot;

3) pozostawanie z wykonawca robot w takim stosunku prawnym lub faktycznym, Ze moze to budzié
uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci tych osob;

4) prawomocne skazanie za przestepstwo popelnione w zwigzku 2z postgpowaniem
o udzielenie zamoéwienia, przestepstwo przekupstwa, przestepstwo przeciwko obrotowi
gospodarczemu lub inne przest¢pstwo popelnione w celu osiggnigcia korzysci majatkowych.

W przypadku, gdy w stosunku do oséb, o ktérych mowa w ust. 2 i 3, zajda okre$lone w tych przepisach
negatywne przestanki, Inwestor Zastgpczy zobowigzany bedzie niezwlocznie poinformowaé o tym fakcie
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