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DECYZJA Nr 6 K7

Dzialajgc na podstawie art. 49 ust. 1 i art. 96 ust. 2, w zwiazku z art. 40 ust. 2 ustawy z
dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: Dz. U. z
2014 r. poz. 1446 ze zm.) oraz porozumieniem z dnia 1 czerwca 2005 r. w sprawie
powierzenia m.st. Warszawie prowadzenia niektérych spraw z zakresu whasciwosci
Wojewody Mazowieckiego, realizowanych przez Mazowieckiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 138 z dnia 13 czerwca 20085, poz. 4313) i
anekséw do tego porozumienia z dnia 1 czerwca 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 156 z dnia
10 sierpnia 2006 r. poz. 6149), 31 grudnia 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 269 z dnia 31
grudnia 2007 r. poz. 9331) oraz z dnia 15 lipca 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 138 z dnia 17
lipca 2010 r., poz. 3283), a takze art. 104 i 108 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz.U.2016.23 ze zm.),

nakazuje

1. KROPKA BIS Sp. z 0.0. DUSZA PRAGI S.K.A. (Nr KRS: 0000570244),
zsiedzibg w Warszawie przy ul. Pankiewicza 3 (00-696) wykonaé roboty
budowlane iprace konserwatorskie przy zabytku jakim sa piwnice
w budynku przy ul Strzeleckie; 8 w Warszawie, wpisane do rejestru
zabytkéw pod numerem A-1124, ktére sa niezbedne ze wzgledu na zagrozenie
jego istotnym uszkodzeniem lub zniszczeniem, tj.:

a. osuszy¢ drewniang stolarke drzwiows;

b. usungé powierzchniowe naloty grzybéw na stolarce i $cianach pomieszczen
piwnicznych;

c. pozbawiong nalotéw powierzchni¢ przemy¢ specjalistycznym $rodkiem
grzyboboéjczym;

d. stolarke¢ drzwiowa podda¢é zabiegowi gazowania;

wykona¢ izolacj¢ pionowg fundamentéw;

f. wzmocni¢ drewniang tkankg¢ drzwi uszkodzona przez owady i grzyby
domowe, nasgczajgc jg odpowiednim roztworem kleju stolarskiego lub zywic.

2. Prace wskazane w podpunktach a do d nalezy wykona¢ niezwlocznie, jednak
nie pézniej niz do dnia 30 maja 2017 r.. prace wskazane w podpunkcie e w
terminie do 30 wrzesnia 2017 r., za$ prace wymienione w podpunkeie f nalezy
wykona¢ nie pézniej niz do 31 grudnia 2018 r.

3. Ww. prace powinny byé wykonywane przez osoby o odpowiednich
kwalifikacjach, zgodnych z aktualnymi przepisami o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami (w chwili wydania decyzji, kwestie t¢ reguluje
rozporzydzenie Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia
14 pazdziernika 2015 r. w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac
restauratorskich, robét budowlanych, badan konserwatorskich, badan
architektonicznych i innych dzialai przy zabytku wpisanym do rejestru
zabytkéw oraz badan archeologicznych i poszukiwan zabytkow).

4. Decyzji nadaje rvgor natvchmiastowej wvkonalnogci.
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Uzasadnienie

Piwnice znajdujace si¢ w budynku przy ul. Strzeleckiej 8 w Warszawie, w ktorych
w latach 40. XX w. mieécil si¢ areszt NKWD, a pdzniej WUBP, zostaly wpisane do rejestru
zabytkéw pod numerem A-1124, decyzja Mazowieckiego Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkoéw z dnia 8 marca 2013 r., zmieniong decyzja tego organu z dnia 31 marca 2015 r.
Wpisem do rejestru zabytkow objeto calos¢ pomieszczen piwnicznych zlokalizowanych pod
potocno-zachodnim skrzydlem ww. budynku, wraz z korytarzem, schodami, zachowanymi
inskrypcjami martyrologicznymi i drzwiami do dawnych cel. W uzasadnieniu decyzji
wpisujgcej piwnice przy ul. Strzeleckiej 8 do rejestru zabytkéw Mazowiecki Wojewodzki
Konserwator Zabytkow wskazal na znaczna warto$¢ historyczng i naukowa obiektu.
Wiascicielem budynku jest KROPKA BIS Sp. z 0.o. DUSZA PRAGI SK.A (Nr KRS:
0000570244), ktora prowadzi prace zwigzane z jego przebudowa 1 nadbudowa.

W dniu 26 pazdziernika 2016 r. upowaznieni pracownicy Biura Stolecznego
Konserwatora Zabytkéw przeprowadzili kontrolg przestrzegania i stosowania przepisow
dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami w zakresie stanu zachowania 1
zabezpieczenia ww. piwnic. W czasie kontroli stwierdzono zawilgocenie i miejscowe zacieki
w chronionych pomieszczeniach oraz §lady porazenia biologicznego drewnianej stolarki.
Zrédlem zaciekow byla woda opadowa przedostajaca si¢ przez strop z wyzszych kondygnacji,
co miato zwigzek z pracami przy wykonaniu nadbudowy i nowego dachu. W mysl art. 49 ust.
1 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz ww. porozumienia w sprawie
powierzenia miastu stolecznemu Warszawie prowadzenia niektorych spraw z zakresu
wlasciwosci Wojewody Mazowieckiego, Stoleczny Konserwator Zabytkéw moze wydac
decyzje nakazujaca osobie fizycznej lub jednostce organizacyjnej posiadajgcej tytul prawny
do korzystania z zabytku wpisanego do rejestru, wynikajgcy z prawa whasnosci. uzytkowania
wieczystego, trwalego zarzadu albo ograniczonego prawa rzeczowego lub stosunku
zobowigzaniowego, przeprowadzenie, w terminie okreslonym w tej decyzji, prac
konserwatorskich lub robot budowlanych przy tym zabytku, jezeli ich wykonanie jest
niezbedne ze wzgledu na zagrozenie zniszczeniem lub istotnym uszkodzeniem tego zabytku.
Z uwagi na fakt, ze $lady porazenia biologicznego stwierdzono m.in. na drewnianej stolarce o
znacznej wartosci historycznej, Stoleczny Konserwator Zabytkéw wszczal postgpowanie
administracyjne w trybie ww. przepisu prawa, o czym zawiadomit KROPKA BIS Sp. z o.o.
DUSZA PRAGI S.K.A. pismem z dnia 2 listopada 2016 r. Pismem z dnia 8 listopada 2016 r.
strona zostala zawiadomiona, ze w toku postgpowania organ zleci wykonanie ekspertyzy
mykologicznej. Natomiast pismem z dnia 20 grudnia 2016 r. organ przekazal stronie
egzemplarz Ekspertyzy mykologicznej dotyczqcej stanu zachowania drzwi drewnianych w
piwnicach kamienicy przy ul. Strzeleckiej 8 w Warszawie, wykonanej przez dr hab. inz. Piotra
Witomskiego, informujac, ze opracowanie znajduje si¢ w aktach niniejszego postgpowania i
bedzie stanowilo dowod, w oparciu, o ktory zostanie wydana decyzja w trybie art. 49 ust. 1
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Rownoczes$nie organ zawiadomit strong
o mozliwosci zglaszania uwag i wnioskow w postgpowaniu oraz, ze W oparciu o zebrany
material dowodowy zostanie wydana decyzja na podstawie art. 49 ust. 1. Strona nie zglosita
uwag do postgpowania.

W mys] art. 6 pkt Tustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, ochronie i
opiece podlegajg miedzy innymi dzieta architektury i budownictwa bez wzgledu na stan
zachowania. Zgodnie z art. 4 pkt 2 ww. ustawy, zadaniem organow administracji publiczne)
jest ochrona zabytkéw polegajgca, m.in. na zapobieganiu zagrozeniom mogacym
spowodowaé uszczerbek dla wartosci zabytkow. Przywolany wyzej art. 49 ust. 1 cytowane]
ustawy, daje organowi narzedzie prawne umozliwiajgce przeciwdziatanie nie tylko
catkowitemu zniszczeniu zabytkowego obiektu, lecz rowniez zapobieganie jego istotnemu
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uszkodzeniu, przez ktore nalezy rozumieé utrate jakiejkolwiek z wartosci, ktérej zachowanie
lezy w interesie spotecznym oraz ze wzgledu na ktérg zabytek poddano prawnej ochronie.
W decyzji wpisujacej do rejestru zabytkéw Mazowiecki Wojewodzki Konserwator Zabytkéw
wskazal, ze ,,przedmiotowe piwnice z inskrypcjami martyrologicznymi oraz drzwiami do cel
stanowia jedne z nielicznie zachowanych na terenie Warszawy $wiadectw zbrodni NKWD
pozniej WUPB i jako takie, z uwagi na posiadane wartosci historyczne i naukowe
odpowiadajg definicji legalnej zabytku”. W uzasadnieniu decyzji wskazano, ze celem objecia
zabytku ochrong prawna jest zabezpieczenie tych $ladow i odpowiednie upamietnienie
miejsca.

Jak wskazano w decyzji o wpisie do rejestru  zabytkow, szczegélna wartosé
historyczng w ww. piwnicach maja napisy wykonane przez wiezniéw aresztu na scianach i
drzwiach do pomieszczenr piwnicznych pelniacych role cel oraz oryginalna stolarka
drzwiowa, wskazujaca na funkcje, jaka nieruchomogé petnita w latach 40. XX w. Biorac pod
uwage fakt, ze najcenniejszg wartoscia zabytku jest autentyzm zachowanej substancji, wraz z
zachowanymi pamigtkami martyrologicznymi, konieczne jest podjecie dziatan, ktére pozwolg
Je zachowaé w niepogorszonym stanie. Na podstawie przeprowadzonych ogledzin i badan,
dr hab. inz. Piotr Witomski, ekspert z zakresu mykologii, stwierdzil, porazenie drewnianych
drzwi przez czynniki biologiczne — owady niszczgce drewno i grzyby. Porazenie to jest
skutkiem podwyzszonej wilgotnosci elementow drewnianych. Jedng z przyczyn jest to, ze
stolarka znajduje si¢ w pomieszczeniach, ktére ze wzgledu na swoje usytuowanie
charakteryzujg si¢ wysoka wilgotnoscia. Sciany zewngtrzne piwnic nosza objawy zawilgocenia
w postaci wysolen i odparzen tynkéw, ktére zdaniem eksperta $wiadczg o braku skutecznej
izolacji pionowej. Trwajgce latami utrzymywanie drzwi w atmosferze podwyzszonej wilgotnosci
powietrza spowodowato diugotrwaty, wielopokoleniowy rozwéj owadow niszczacych drewno,
takich jak kotatek domowy. Ich zerowanie doprowadza do bardzo silnego vsiabienia konstrukcji
elemenidw drewnianych, kiore zostaly przez nie zaatakowane. Natomiast, zalania piwnic wodami
opadowymi, bedace efektem remontu budynku doprowadzity w ostatnim okresie do rozwoju
grzybow rozkladajacych drewno oraz grzybéw plesniowych. Zdaniem dr hab. inz. Piotra
Witomskiego zagrzybienie z réznym nasileniem wystepuje praktycznie na wszystkich
znajdujacych si¢ w piwnicy skrzydtach drzwiowych. W dolnych partiach skrzydet drzwiowych
oraz oscieznicach, ekspert stwierdzit zaawansowany rozwdj niebezpiecznego rozktadu brunatnego
drewna, spowodowanego przez grzyby domowe — stroczka lzawego i gnilicy mézgowatej. Na
oécieznicach i $cianach stwierdzono grzybni¢ powierzchniows, na dolnych partiach skrzydet
drzwiowych obserwowano owocniki, a na $cianach réwniez sznury grzybniowe. Ponadto, na
powierzchni drzwi stwierdzono biate naloty plesni. Rozklad drewna powodowany przez
stwierdzone przez eksperta grzyby domowe prowadzi do catkowitej utraty wytrzymatosci
drewna w ciggu 3-6 miesiecy, natomiast po okresie 6-9 miesieccy moze nastapi¢ utrata
spoistosci drewna polaczona z zamiang jego w drobny pyt. Rozw6j grzybow plesniowych
nastepuje réwnie szybko, z tg roznica, ze powodujg one zmiany zabarwienia tkanki drzewnej,
a czasem jej powolniejszy rozktad.

Zdaniem dr hab. inz. Piotra Witomskiego z uwagi na aktywne stadium rozwojowe
grzybow domowych i plesniowych oraz na szybkie tempo zachodzacych zniszczen konieczna
jest natychmiastowa akcja zwalczajaca czynniki biokorozji. Zdaniem eksperta juz teraz
uszkodzenia spowodowane przez grzyby sa powazne i nie nalezy dopusci¢ do ich dalszego
rozwoju, skutkujgcego degradacja obicktéw. Majac na uwadze zebrany powyzsze ustalenia,
nalezy wskaza¢, ze zaszly przestanki do wydania decyzji nakazowej w trybie art. 49 ust. 1
ustawy o ochronie zabytkéw. W ocenie Stotecznego Konserwatora Zabytkow, przy
postepujacej degradacji cennych historycznie elementéw drewnianych, niepodjecie dziatan
zmierzajacych do jego niezwlocznego zabezpieczenia, w niedtugim czasie moze spowodowac
znaczne uszkodzenie lub czesciowe zniszczenie chronionego zabytku. Dlatego tez nalezy
niezwlocznie podjaé dziatania w celu zatrzymania destrukcji budynku, zanim znajdzie si¢ on
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w stanie, w ktorym za pozno bedzie juz na przeprowadzenie remontu innego, niz
rekonstrukcja. Przepis art. 49 ust. 1 ustawy nalezy bowiem stosowaé w celu ochrony zabytku
przed jego uszkodzeniem lub zniszczeniem, a nie w przypadku, gdy zniszczenie zabytku juz
nastapilo, ze wzgledu na wieloletnie zaniedbania (por. wyrok Wojewoddzkiego Sadu
Administracyjnego w Warszawie z dnia 18 wrzesénia 2013 r. VII SA/Wa 1150/13).

Zdaniem eksperta, w celu zwalczania przyczyn powstawania i rozwoju korozji
biologicznej konieczne jest podjecie dziatan dwutorowych. Konieczne jest zaréwno usunigcie
srodta zawilgocenia i obnizenia wilgotnosei podioza, jak réwniez wykonanie prac o charakterze
odgrzybieniowo-dezynfekcyjnym. Zdaniem eksperta konieczne jest doprowadzenie obiektow do
wilgotnosci bezwzglednej drewna na poziomie 10-12%. Nalezy réwniez dokona¢ usunigcia
powierzchniowych nalotéw plesni z powierzchni skrzydet drzwiowych oraz stwierdzone naloty
grzybéw na Scianach. Pozbawiong nalotow powierzchnie nalezy przemy¢ srodkiem
grzybobdjczym, a zabytkowa stolarke poddaé zabiegowi gazowania, w celu doglebnego
zdezynfekowania struktury drewnianego wyposazenia. Nastgpnie, z uwagi na to, ze obecnos¢
owadéw i grzybéw ostabita drewniang tkanke drzwi, w celu ich zachowania nalezy ja wzmocni¢
poprzez nasgczenie odpowiednim roztworem kleju stolarskiego lub zywic. Ponadto, w celu
unikniecia ponownego wystapienia owadow i grzybow skrzydta nalezy eksponowac w warunkach
o nizszej wilgotnosci wzglednej. Dlatego tez, konieczne jest wykonanie pionowej izolacji
przeciwwilgociowej fundamentow. N

Ze wzgledu na zaawansowany stopien uszkodzen i ich postepujacy charakter,
wskazane prace nalezy wykonad bezzwlocznie. Pozostawienie obiektu w takim stanie przez
diuzszy czas moze spowodowac jego nieodwracalne zniszczenie, co byloby niepowetowana
szkoda dla dziedzictwa zabytkowego Warszawy. Prace musza by¢ jednak prowadzone
zgodnie zasadami ochrony zabytkow, w oparciu o wlasciwa dokumentacj¢ i po uzyskaniu
wymaganych prawem pozwolefi, co organ wzig! pod uwage wskazujac termin wykonania
natozonego obowigzku. W chwili obecnej najistotniejszymi pracami z punktu widzenia
zabezpicczania zabytku sg roboty zwigzane z osuszeniem, dezynfekcja i dezynsekcja, ktore
pozwola zahamowat rozwo) korozji biologicznej. Do dziatan tych nalezy przystapi¢
niezwlocznie i zakoficzyé je nie pozniej niz do konica maja 2017 1. Mozliwie jak najszybciej, z
pewnoscia za$ przed kolejnym sezonem jesienno-zimowym, powinny zosta¢ przeprowadzone
prace budowlane zwigzane z obnizeniem zawilgocenia piwnic, polegajace na wykonaniu
izolacji. Prace konserwatorskie polegajace na strukturalnym wzmacnianiu tkanki drzewnej
skrzydet drzwiowych moga by¢ wykonane w dalszej kolejnosci po wysuszeniu obiektow.

Ze wzgledu na to, ze na skutek postepujacej degradacji istnieje zagrozenie znacznego
uszkodzenia zabytkowej kamienicy, decyzji nadano rygor natychmiastowej wykonalnosci, za
ktorym przemawia wazny interes spoleczny, jakim jest ochrona zabytkow.

Nalezy réwnocze$nie podkresli¢, ze nakazano wykonanie jedynie prac najpilniejszych,
niezbednych do powstrzymania postepujacej destrukcji zabytkowych piwnic. Z uwagi na zly
stan zachowania obiektu, rozwiazaniem optymalnym byloby przeprowadzenie remontu
kapitalnego wraz z restauracjg, ktory pozwolitby w peini wyeksponowac ich znaczne walory
historyczne. Cytowany art. 49 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami nie
daje jednak podstaw prawnych do zobowiazania wlasciciela do przeprowadzenia prac o tak
szerokim zakresie.

Zgodnie z art. 5 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, opieka nad
zabytkiem sprawowana jest przez jego wlasciciela lub posiadacza i polega w szczeg6lnosci na
zabezpieczeniu i utrzymaniu zabytku oraz jego otoczenia w jak najlepszym stanie. Stosownie
do art. 49 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, decyzj¢ wynikajaca
7 tego przepisu kieruje si¢ do osoby lub jednostki organizacyjnej posiadajacej tytut prawny do
zabytku wynikajgcy z prawa wlasnosci, uzytkowania wieczystego, trwatego zarzadu albo
ograniczonego prawa IzZeczowego lub stosunku zobowigzaniowego. Wlascicielem
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przedmiotowego budynku jest KROPKA BIS Sp. z 0.0. DUSZA PRAGIS.K.A, w zwigzku z
powyzszym niniejszy nakaz jest skierowany do tego podmiotu.

W tym stanie rzeczy nalezalo orzec jak w sentencji.
Pouczenie

1. Zgodnie z art. 49 ust. 2 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
wykonanie decyzji nakazujgcej przeprowadzenie prac konserwatorskich lub robét
budowlanych przy zabytku nieruchomym nie zwalnia z obowiazku uzyskania
pozwolenia na budowg albo zgleszenia, w przypadkach okreslonych przepisami Prawa
budowlanego.

2. Stosownie do art. 36 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami na ww,
roboty budowlane i prace konserwatorskie nalezy uzyskaé pozwolenie Stolecznego
Konserwatora Zabytkow.

3. Od niniejszej decyzji sluzy stronom odwolanie do Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego - Departament Ochrony Zabytkéw, ul. Krakowskie Przedmiescie 15/17,
00-071 Warszawa, za posrednictwem Stolecznego Konserwatora Zabytkéw; ul. Nowy
Swiat 18/20, 00-373 Warszawa, w terminic 14 dni od dnia doreczenia niniejszej
decyzji.

4. Zgodnie z art. 130 § 3 pkt 1, ze wzgledu na nadanie decyzji rygoru natychmiastowej
wykonalnosci, wniesienie edWolania nie wstrzymuje jej wykonania.

Sy Tl

| PREJYDENTA WRREYS
\_/ Michat Krdsu
Stoleczrege Kon

Zabytkéw
Otrzymuja:
1. KROPKA BIS Sp. z o.0. DUSZA PRAGI S.K.A., ul. Pankiewicza 3, 00-
696 Warszawa
2. ala

Do wiadomosci:

Instytut Pamigci Narodowej, ul. Woloska 7, 02-675 Warszawa

2. Mazowiecki Wojewodzki Konserwator Zabytkow, ul. Nowy Swiat 18/20, 00-373
Warszawa

3. Ministerstwo Kultury i Dziedzictwa Narodowego, Departament Ochrony
Zabytkow, ul. Krakowskie Przedmiescie 15/17, 00-071 Warszawa

4. Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego, ul. Bitwy Warszawskiej 1920 r. nr
11, 02-366 Warszawa
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